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1 ZENDRINGSLOG

Lebende aendringer vil fremga af nedenstaende tabel.

Beskrivelse af &ndring Dato for @@ndring

Opdateret materialeformat

Det tidligere orienteringsmateriale er nu opdelt per fordringstype, hvor
fokus har veeret at praecisere fordringstyper og @ge brugervenligheden. 27.08.26

Det nye format pavirker ikke indhold det, og har derfor ikke indflydelse
pa jeres praksis for overdragelse af fordringer.

Materialeopdatering

"Betaling af depositum” er tilfgjet til fordringstypebeskrivelsen i afsnit -2t
2.1
Pracisering af indholdsbeskrivelsen for stamdatafeltet "Beskri-
velse”:
01.11.21

Stamdatafeltet "Beskrivelse” er preeciseret for at understgtte geeldende
GDPR-krav.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata
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2 FORDRINGSTYPEN

2.1 Beskrivelse af fordringstypen

Fordringstypen omfatter falgende fordringer i henhold til erhvervslejeloven:

e Fordringer vedrgrende betaling af leje samt depositum.

e Fordringer vedragrende betaling for forbrug, herunder varme og varmt vand samt op-
varmning af brugsvand, vand og kgling, nar det mellem parterne er aftalt, at udgifter til
forbrug kan indeholdes i lejen.

e Fordringer vedrgrende aconto bidrag til deekning af lejerens andel i ejiendommens for-
brugsudgifter, herunder varme og varmt vand samt vand og kaling, nar disse ikke er in-
deholdt i lejen.

| det falgende omtales fordringer omfattet af neervaerende fordringstype som “leje m.v.”.

2.2 Kiassificering

Hovedfordringstypen DFHUSER klassificeres som en civilretlig fordringstype, uden Ignindehol-
delses- og udpantningsret.

2.3 Tilknyttede underfordringstyper

e Pakravsgebyr efter Erhvervslejeloven — GEERHLO
e Rente, opkraevning — OPKRZARE
e Procesrente under opkraevning — PROCREN

2.4 Afgraensning
Fordringstypen omfatter ikke falgende (ikke udtemmende):

e Efterregulering, forbrug, erhvervslejeloven (EFHUSER) https://gaeldst.dk/fordringshaver/indi-
viduelle-aftaler/rente-tidligere-paaloebet-under-inddrivelse-reindgi

3 KORREKT UDFYLDELSE AF STAMDATAFELTER

Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for DFHUSER

Feltet anvendes til indberetning af information om skyldner. Entydig identifi-
kation kan ske ved AKR-nr. eller CVR/SE-nr. for den eller de juridiske per-
soner, som heefter for fordringen.

Hvis skyldner ikke har et CVR/SE-nr., skal Fordringshaver rette henven-
delse til Geeldsstyrelsen med anmodning om et AKR-nr. Fordringshaver kan
herefter anvende AKR-nr. til at oversende fordringen til inddrivelse hos
Haefter 1 Geeldsstyrelsen.

Ved solidarisk heeftende skyldnere skal det fulde fordringsbelgb (hovedstol)
indberettes for alle skyldnere, og belgbet skal saledes ikke deles forholds-
maessigt op mellem skyldnere.

Feltet udfyldes med CVR-nummer eller AKR-nummer pa skyldner.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 2
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Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for DFHUSER

Feltet skal indeholde et unikt referencenummer, der kan identificere fordrin-
gen hos fordringshaver, fx sagsnummer. Hvis der anvendes samme sags-
nummer til flere fordringer, skal den enkelte fordring kunne udskilles, fx ved
Eget referencenummer brug af et Isbenummer i tilknytning til sagsnummeret. Hvis referencenum-
meret tidligere er anvendt, vil fordringen blive afvist.

Der kan maksimalt angives 36 tegn i feltet.

Feltet skal indeholde datoen for fordringens stiftelsestidspunkt.

Stiftelsestidspunktet er tidspunktet for den retsstiftende begivenhed, hvilket
afhaenger konkret af fordringens retsgrundlag og de hertil knyttede faktiske
forhold.

Stiftelsesdato
Feltet 'Stiftelsesdato’ skal udfyldes med betalingsperiodens starttidspunkt,
dvs. den dato, der er angivet i feltet 'Periode start’.

Hvis feltet udfyldes med en dato, der ligger tidligere eller senere end ‘peri-
ode start’, vil fordringen blive afvist.

Feltet anvendes til angivelse af starttidspunktet for fordringsperioden.

Feltet 'Periode start’ skal udfyldes med den fgrste dato i den periode, som
lejebetalingen vedrgrer. Periode start er saledes sammenfaldende med den
dato, der er angivet i feltet Stiftelsesdato’.

Periode start Perioden ma maksimalt veere et ar og ma aldrig krydse et kalenderar.

Eksempel:
Hvis fordringen, dvs. lejebetalingen, vedrarer perioden fra den 1. april 2026

til den 30. april 2026, skal feltet ‘Periode start’ udfyldes med den 1. april
2026.

Feltet anvendes til angivelse af sluttidspunktet for fordringsperioden.

Feltet 'Periode slut’ skal udfyldes med den sidste dato i den periode, som
lejebetalingen vedrgrer.

Periode slut Perioden ma maksimalt veere et ar og ma aldrig krydse et kalenderar.

Eksempel:

Hvis fordringen, dvs. lejebetalingen, vedrgrer perioden fra den 1. april 2026
til den 30. april 2026, skal feltet 'Periode slut’ udfyldes med den 30. april
2026.

Feltet 'oprindelig hovedstol’ angiver fordringens oprindelige palydende.

Den oprindelige hovedstol er ikke nadvendigvis det samme som belgbet til
inddrivelse, idet den oprindelige hovedstol kan veere stgrre end belgbet til
inddrivelse.

Oprindelig hovedstol Det er et krav, at fordringer til enhver tid indtastes individuelt og ikke lzegges
sammen i et samlet belgb.

Den oprindelig hovedstol ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
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Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for DFHUSER

En fordrings oprindelige starrelse ved stiftelse er 40.000 kr. Der er afdraget
9.000 kr. inden fordringen oversendes til Geeldsstyrelsen. Hovedstolen som
skal angives i feltet ‘oprindelig hovedstol’ er 40.000 kr.

Feltet 'belgb til inddrivelse’ angiver fordringens belgb (restgeeld) pa tids-
punktet, hvor fordringen oversendes til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Belgb til inddrivelse er ikke ngdvendigvis det samme som den oprindelig ho-
vedstol, idet belgbet til inddrivelse kan veere lavere end hovedstolen.

Det er et krav, at fordringer til enhver tid indtastes individuelt og ikke laegges
Belab til inddrivelse sammen i et samlet belgb.

Belgbet til inddrivelse ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
En fordrings oprindelige stgrrelse ved stiftelse er 40.000 kr. Der er afdraget

9.000 kr. inden fordringen oversendes til Geeldsstyrelsen. Restbelgbet som
skal angives i feltet 'belgb til inddrivelse’ er 31.000 kr.

Feltet 'renteregel’ angiver, hvorvidt det er Geeldsstyrelsen eller fordringsha-
ver, som beregner renter af fordringen fra d. 1. i maneden efter overdra-
gelse til inddrivelse.

Renteregel Geeldsstyrelsen beregner inddrivelsesrenter for denne fordringstype.

Se rentesatskode’, hvis | har behov for en anden rente end inddrivelsesren
ten.

Rentesatskode angiver, hvilken rentesats der skal geelde for fordringen.

Feltet skal som udgangspunkt ikke udfyldes, da der automatisk beregnes
Rentesatskode inddrivelsesrenter af fordringen, hvis feltet 'Rentesatskode’ ikke er udfyldt.

| kan finde yderligere vejledning til korrekt opsaetning af en anden rentesats
end inddrivelsesrenten pa vores hjemmeside under renteregler.

Bemeerk at teksten medtages i Gaeldsstyrelsens breve til skyldner. Derfor
ma feltet ikke indeholde personoplysninger som fx det fulde CPR-nr.
(xxxxxx-xxxx) og fulde navne, fornavn(e), eventuelle mellemnavn(e), efter-
navn(e) og adresse(r) pa andre end skyldner selv.

Beskrivelsesfeltet ma udelukkende udfyldes med entydig identifikation af
fordringen, eksempelvis ved angivelse af fakturanummer, dokumentnum-
mer, afgerelse e.l., som ikke er omfattet af gvrige stamdatafelter.

Beskrivelse
Feltet er obligatorisk, og hvis feltet ikke udfyldes, bliver fordringen afvist.

Fordringshaver kan indtaste falgende beskrivelse i feltet:
"I henhold til [fakturanr., henvisning til regning eller lignende] af [dato]"

Hvis der foreligger dom eller forlig for fordringen, kan Fordringshaver indta-
ste fglgende beskrivelse i feltet:
”I henhold til [dom eller forlig] af [dato]”.

Felterne videregiver oplysninger til Geeldsstyrelsen om opkraevningsmaes-
sige skridt i form af dom eller forlig, som har foraeldelsesafbrydende virk-
Domsdato ning, og som kan medfare en lzengere foraeldelsesfrist. Dom og forlig skal
kun udfyldes i de tilfeelde, hvor fordringens eksistens og stgrrelse er fast-
slaet.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 4
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Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for DFHUSER

Fordringshaver ma kun registrere en domsdato eller en forligsdato, hvis:

1) dommen/forliget fastslar fordringens eksistens, og
2) dommen/forliget fastslar fordringens belgbsmeaessige starrelse.

Hvis ikke der er opnaet dom eller forlig, skal felterne vaere tomme ved
oversendelsen af fordringen.

| de tilfeelde, hvor forliget er underskrevet, men ikke dateret, skal feltet udfyl-
des med den dato, som fordringshaver har pafart forliget ved udsendelse af
forliget til skyldner.

| tvivistilfeelde skal Gaeldsstyrelsen kontaktes.

Forligsdato Se beskrivelse for feltet ’'Domsdato’

Feltet angiver det tidligste tidspunkt, hvor Fordringshaver kunne kraeve for-
dringen betalt.

Forfaldsdato For denne fordringstype er forfaldsdatoen sammenfaldende med stiftelses-
datoen. Feltet 'Forfaldsdato’ skal derfor udfyldes med den dato, som er an-
givet i feltet 'Stiftelsesdato’.

Feltet angiver det seneste tidspunkt, som skyldner kan betale fordringen,
uden at skyldner anses for at vaere i misligholdelse.

Feltet skal udfyldes med en dato, der svarer til den sidste dag, hvorpa beta-
ling i henhold til aftalen eller fastsaettelsen anses for rettidig.

Feltet 'Sidste rettidige betalingsdato’ skal som udgangspunkt udfyldes med

en dato svarede til den 3. hverdag efter forfaldsdatoen. Hvis sidste rettidige
Sidste rettidige betalingsdato |betalingsdato falder pa en lerdag, sendag, helligdag eller grundlovsdag, ud-
skydes sidste rettidige betalingsdato til den farstkommende hverdag.

Ovenstaende udgangspunkt fraviges, hvis Fordringshaver ensidigt medde-
ler, at betaling pa et senere tidspunkt er at anse for rettidig.

Eksempel:
Hvis fordringens forfaldsdato er den 1. april 2026, skal feltet 'Sidste rettidige

betalingsdato’ udfyldes med den 7. april 2026.

Udfyldes med datoen for den sidste dag, inden fordringen foraelder, dvs.
den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

‘Foraeldelsesdatoen’ beregnes som 3 ar fra ‘forfaldsdatoen’, medmindre der
i opkraevningen er sket foraeldelsesafbrydende skridt m.v., eller hvis fristen i
en periode har vaeret suspenderet. | disse tilfeelde skal fordringshaver selv
beregne og indseette den nye foraeldelsesdato.

Foraeldelsesdato Veer opmeerksom pa, at indgaelse af visse afdragsordninger eller hvor der
pa skyldners anmodning er ydet henstand, udskyder foreeldelsesfristens be-
gyndelsestidspunkt.

Hvis foreeldelsesdatoen udlgber pa en lgrdag, sendag, helligdag, grundlovs-
dag, den 24. eller den 31. december, skal foraeldelsesdatoen udskydes til
den ferstkommende hverdag.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 5




<» G/ELDS

Leje m.v. efter erhvervslejeloven samt aconto (DFHUSER)

Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for DFHUSER

For mere om forzeldelse i forbindelse med et seerligt retsgrundlag herunder
dom og forlig, se afsnit 5.

Bobehandling Feltet skal udfyldes med 'Nej'.

Feltet kan udfyldes med sagsrelevante bemaerkninger fra fordringshaver til
Geeldsstyrelsen. Hvis feltet "Note pa skyldner” udfyldes, sendes fordringen

Note pa skyldner : .
til manuel sagsbehandling

4 REGLERIINDGANGSFILTERET I NyMF

| NyMF er der et indgangsfilter med en raekke regler, som de oversendte fordringer skal besta,
for fordringerne kan blive lukket ind og modtages i inddrivelsessystemet PSRM, jf. naermere i
Aftalen. Filterreglerne er blevet til efter en feelles proces mellem Fordringshaver og Gaeldssty-
relsen, og Aftalens parter er enige om, at filterreglerne sikrer, at der altid oversendes korrekt
information om fordringer, der oversendes til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Filterreglerne bestar af nogle indholdsbaserede og referencebaserede regler. De indholdsba-
serede adgangsregler opseetter greensevaerdier for et konkret stamdatafelt. De referencebase-
rede adgangsregler vedrgrer relationen mellem stamdatafelter. Indgangsfilteret vil give For-
dringshaver en fejlkodebesked om, at fordringen ikke kan accepteres, hvis en indholdsbaseret
eller referencebaseret regel ikke er overholdt.

Konsekvens hvis

Filterregler for DFHUSER (Leje m.v. efter erhvervslejeloven samt

aconto) reglen ikke overholdes
R_1_1 |Fordringsartkoden skal veere "INDR" Fordringen afvises
R 1 2 |Fordringen skal altid vaere en hovedfordring Fordringen afvises
R_2 1a |Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foraeldelsesdato ligge tid- |Fordringen afvises
ligst 10 ar efter domsdato eller forligsdato
R_2 1b |Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foraeldelsesdato ligge se- |Fordringen sendes i hg-
nest 10 ar efter domsdato eller forligsdato ring
R 2 1 |Foreeldelsesdato skal vaere udfyldt Fordringen afvises
R 2 3a |Foreeldelsesdato skal tidligst ligge 3 ar efter Forfaldsdato Fordringen afvises
R 2 3 |Foreeldelsesdato skal senest ligge 3 ar og 5 dage efter Forfaldsdato Fprdringen sendes i hg-
ring
R 3 1 |Forzldelsesdato skal ligge senere end eller veere lig med modtagelses- |Fordringen afvises
dato hos Geeldsstyrelsen
R 4 1 |Oprindelig hovedstol skal veere stagrre end 0 kr. (dog tillades O-fordringer) |Fordringen afvises
R 4 2 |Oprindelig hovedstol skal vaere mindre end eller lig med 5.000.000 kr. Fprdringen sendes i hg-
ring
R_4_4 |Belgb skal veere stgrre end eller lig med O kr. Fordringen afvises
R_4 7 |Oprindelig hovedstol skal veere starre end eller lig med belgb til inddri- Fordringen afvises
velse
R 5 1 |Forfaldsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R 5 2 |Sidste rettidige betalingsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata
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Filterregler for DFHUSER (Leje m.v. efter erhvervslejeloven samt
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Konsekvens hvis

aconto) reglen ikke overholdes

R_5 3 |Stiftelsesdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises

R 6 1 |Sidste rettidige betalingsdato skal tidligst ligge 3 dage efter Forfaldsdato |Fordringen afvises

R_6_5 |Forfaldsdato skal tidligst ligge samtidig med Periode start Fordringen sendes i hg-
ring

R 6 8 |Forfaldsdato skal senest ligge samtidig med Periode slut Fordringen sendes i hg-
ring

R_6_15 |Stiftelsesdato skal ligge samtidig med Periode start Fordringen afvises

R 6_16

R _6 19 |Periode slut skal tidligst ligge 1 dag efter Periode start Fordringen sendes i hg-
ring

R _6_20 |Periode slut skal senest ligge 1 kalenderar efter Periode start Fordringen sendes i hg-
ring

R 6 21 |Periode start og periode slut er indeholdt i samme ar Fordringen sendes i hg-
ring

R _7 1 |Stiftelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises

R_7_2 |Forfaldsdato skal veere udfyldt Fordringen afvises

R 7 3 |Sidste rettidige betalingsdato skal vaere udfyldt Fordringen afvises

R 7 4 |Periode start skal vaere udfyldt Fordringen afvises

R_7_5 |Periode slut skal vaere udfyldt Fordringen afvises

R_7 11 |Beskrivelsesfelt skal vaere udfyldt Fordringen afvises

R_7_12a|Domsdato og forligsdato ma ikke vaere udfyldt samtidigt Fordringen afvises

5 FORALDELSESREGLER

Foreeldelse er en ophgrsgrund, hvilket indebaerer, at fordringen ophgrer, nar en bestemt tids-
frist er udlgbet, uden at kreditor forinden har foretaget de foranstaltninger, som kreeves til af-
brydelse af foraeldelsen.

Forezeldelsesloven (lovbekendtggrelse nr. 1238 af 9. november 2015 om foraeldelse af fordrin-
ger, med senere a&ndringer) finder anvendelse pa denne fordringstype, jf. lovens § 1.

Det retlige grundlag tager ikke eksplicit stilling til forfaldsdatoen for fordringer omfattet af
denne fordringstype, hvorfor forfaldsdagen anses for at vaere den dag, hvor Fordringshaver
tidligst kunne kreeve fordringen betalt.

Fordringshaver skal saledes som udgangspunkt beregne foraeldelsesdatoen fra fordringens
forfaldsdato, medmindre der i opkraevningen er sket foraeldelsesafbrydende skridt m.v., eller
hvis fristen i en periode har veeret suspenderet. | disse tilfaelde skal fordringshaver selv be-
regne og indsaette den nye foraeldelsesdato. Hvis Fordringshaver var ubekendt med fordringen
eller skyldneren, regnes foreeldelsesfristen farst fra den dato, hvor Fordringshaver fik eller
burde have faet kendskab hertil.
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Der geelder som udgangspunkt en ordinaer foraeldelsesfrist pa 3 ar, medmindre andet fglger af
andre bestemmelser, jf. foraeldelseslovens § 3, stk. 1.

Fordringer omfattet af denne fordringstype ses pa det foreliggende grundlag ikke at falde ind
under de seerlige foraeldelsesfrister i foraeldelseslovens kapitel 4, hvorfor foreeldelsesfristen for
fordringer under denne fordringstype er den almindelige 3-arige foraeldelsesfrist.

For fordringer, der hviler pa et saerligt retsgrundlag, jf. foreeldelseslovens § 5, geelder der en
10-arig foraeldelsesfrist. Foraeldelseslovens § 5 har felgende ordlyd:

"Forseldelsesfristen er 10 ar,

1) nar der er udstedt geeldsbrev for fordringen,

2) nar fordringen er registreret i en veerdipapircentral, eller

3) nar fordringens eksistens og starrelse er anerkendt skriftligt eller fastslaet ved for-
lig, dom, betalingspakrav pategnet af fogedretten eller anden bindende afggrelse.

Stk. 2. Fordring pa senere forfaldne renter, gebyrer og lignende foreeldes dog efter § 3.”

Safremt en fordring er fastslaet ved et seerligt retsgrundlag, herunder nar fordringens eksistens
og starrelse er fastslaet ved forlig, dom eller anden bindende afggrelse, geelder saledes en 10-
arig foreeldelsesfrist, jf. foreeldelseslovens § 5, stk. 1, nr. 3, der beregnes fra dommens afsi-
gelse eller forligets indgaelse. Hvis en dom har veeret anket, og fordringshaver har faet med-
hold, er det datoen for dommen i ankeinstansen, der er afgagrende.

Er eksistens og starrelse pa en fordring omfattet af denne fordringstype saledes fastslaet i en
dom eller i et forlig, geelder en 10-arig foreeldelsesfrist for den pagaeldende fordring.

| medfar af foreeldelseslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., regnes der kun med hele dage, og begyn-
delsesdagen medregnes ikke. Hvis eksempelvis foraeldelsesfristen begynder at Igbe fra den
12. oktober 2017, indtraeder 3-ars foreeldelse ved udlgbet af den 12. oktober 2020.

6 DET RETLIGE GRUNDLAG

6.1 SKAT’s juridiske vejledning
Af SKAT’s juridiske vejledning 2026-1, G.A.3.7.3 Civilretlige fordringer fremgar:

“Civilretlige fordringer er en gruppe af forskellige fordringstyper, hvor gaeldens opstaen
og starrelse er meget varierende.

Nar en geeld til det offentlige karakteriseres som en civilretlig fordring, er det typisk fordi
fordringen ikke er tillagt udpantnings- eller lgnindeholdelsesret, og derfor kun kan ind
drives i overensstemmelse med de regler i retsplejeloven, der gaelder for private for-
dringshavere.
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De civilretlige fordringer, der inddrives af restanceinddrivelsesmyndigheden, er karakte-
riseret ved, at

e Fordringens kreditor skal vaere en offentlig myndighed

e Fordringen skal veere opstaet som led i den offentlige myndigheds virksomhed

e Fordringen ikke er opstaet som led i den offentlige myndigheds udavelse af sin, i
henhold til lovgivningen, offentligretlige myndighedsudgvelse.”

6.2 Fordringstypens klassificering som civilretligt krav

Safremt en fordring klassificeres som vaerende civilretlig, er den som udgangspunkt omfattet
af bilag 1 i Lovbekendtggrelse nr. 1063 af 26. september 2024 om inddrivelse af geeld til det
offentlige med senere aendringer (herefter "geeldsinddrivelsesloven”). Dette indebeerer, at der,
som hovedregel, ikke vil kunne foretages Ignindeholdelse eller udpantning for kravet efter hen-
holdsvis §§ 10 og 11 i geeldsinddrivelsesloven, jf. bilag 1 i geeldsinddrivelsesloven. Dog findes
der nogle undtagelser til denne hovedregel, der medfarer, at der for visse fordringer, uanset
deres klassificering som en civilretlig fordring, kan foretages lgnindeholdelse eller udpantning.

En civilretlig fordring er ifalge forarbejderne til gaeldsinddrivelsesloven karakteriseret ved, at en
uenighed mellem den relevante myndighed og skyldner om fordringens berettigelse typisk vil
veere et domstolsanliggende, da der ikke i det administrative klagesystem er mulighed for at fa
afklaring. Herudover har Skatteministeriet i notat af 7. marts 2017 vedrgrende lovforslag nr. L
137 - forenkling af regler om inddrivelse af geeld til det offentlige m.v. angivet, at:

"Graensen mellem civilretlige fordringer, dvs. pengekrav, der har deres udspring i civil-
retten, der indeholder regler om forholdet mellem fysiske og juridiske personer samt
myndigheder, hvis forholdet hviler pa navnlig aftaleretlige, ejendomsretlige, formueret-
lige, familieretlige og personretlige regler, og offentligretlige fordringer er somme tider
flydende. De civilretlige fordringer kendetegnes som regel ved, at en tvist om fordrin-
gens berettigelse typisk vil vaere et domstolsanliggende, hvorimod lovgiver normalt har
sarget for en rekursmulighed for skyldnere, der anfeegter berettigelsen af offentligretlige
fordringer.”

Geeldsinddrivelsesloven indeholder i dag en negativ afgraensning af de fordringer, der kan
klassificeres som veerende civilretlige, og som derfor ikke er underlagt de ssedvanlige inddri-
velsesskridt i form af udpantning og Ignindeholdelse. Dette indebaerer, at der for den enkelte
fordring ma foretages en konkret vurdering af, om den pagaeldende fordring kan anses som
veaerende civilretlig eller ej, og - i bekraeftende fald - om den kan anses for at veere omfattet af
en af undtagelserne i bilag 1.

Fordringer omfattet af fordringstypen DFHUSER er civilretlige krav, som ikke er omfattet af en
af undtagelserne oplistet i I., a., i.-vi. eller Il., a., i.-vi., i bilag 1 i geeldsinddrivelsesloven. Derfor
kan der ikke foretages lgnindeholdelse eller udpantning efter henholdsvis § 10 og § 11 i
geeldsinddrivelsesloven for fordringer omfattet af DFHUSER.
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6.3 Erhvervslejeloven

Af § 1 ilovbekendtgarelse nr. 1446 af 9. november 2022 om leje af erhvervslokaler m.v., med
senere andringer (herefter erhvervslejeloven), fremgar:

“Loven geaelder for leje, herunder fremleje, af lokaler, der udelukkende er udlejet til an-
det end beboelse.

Stk. 2. Omfatter en lejeaftale savel lokaler, der er udlejet til beboelse, som lokaler, der
udelukkende er udlejet til andet end beboelse, og er lokalerne beliggende i hver sin fy-
siske enhed, geelder §§ 9-13, 31 og 32 for de lokaler, der udelukkende er udlejet til an-
det end beboelse.

Stk. 3. Loven geelder for udlejning af almene boliger til virksomheder m.v. (juridiske per-
soner) med henblik pa videreudlejning til beboelse. Loven geelder ligeledes for udlej-
ning af almene gldreboliger efter § 56 i lov om almene boliger m.v.

Stk. 4. Loven geelder for udlejning af ustgttede private plejeboliger til kommunen eller
regionen efter § 56, jf. § 143 r, i lov om almene boliger m.v. og udlejning af seldreboliger
til kommunen efter § 17, stk. 4, i lov om boliger for eeldre og personer med handicap.

Stk. 5. Loven geelder, selv om lejen skal betales med andet end penge, herunder med
arbejde.”

Af § 2 fremgar:

“Loven gaelder ikke, i det omfang lejeforholdet er omfattet af seerlige regler i anden lov-
givning.”

Af § 3 fremgar:
"Ved én ejendom forstas i denne lov

1) ét matrikelnummer,

2) flere matrikelnumre, der ifelge notering i matriklen skal holdes forenet,
3) bygning pa lejet grund, som har eget ejendomsblad i tingbogen, eller
4) én ejerlejlighed.”

Af § 45, stk. 1 fremgar:
“Leverer udlejeren varme og varmt vand samt andre ydelser som naevnt i stk. 2, kan
denne kreeve sine udgifter til lejerens forbrug samt andel i andre udgifter refunderet.
Udlejeren kan ligeledes kreeve sine udgifter til lejerens forbrug af vand og kaling refun-

deret efter reglerne i dette kapitel, nar forbruget fordeles pa grundlag af fordelingsma-
lere. Udgifterne hertil kan ikke indeholdes i lejen, medmindre parterne har aftalt dette.”

Af § 48 fremgar:
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"Udlejeren kan med 6 ugers varsel til en betalingstermin forlange, at lejeren skal betale
acontobidrag til deekning af lejerens andel i ejendommens forbrugsudgifter, jf. § 45, stk.
2, nar udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen. Udlejeren kan med samme varsel for-
lange forhgjelse af labende acontobidrag.

Stk. 2. Bidragene betales med lige store belab i forbindelse med de almindelige lejebe-
talinger.

Stk. 3. De samlede bidrag for et ar ma hgjst opkraeves med den udgift, som forventes
at blive palignet for regnskabsperioden.”

Betegnelsen "lokaler” i erhvervslejelovens § 1, stk. 1, skal forstas pa samme made som ud-
trykket "hus og husrum” i lejeloven, jf. Karin Lauersen, Erhvervslejeret, 2. udgave, 2013, side
14.

Erhvervslejeloven regulerer leje af lokaler til andet end beboelse, hvilket ogsa kan vaere loka-
ler, der ikke udnyttes erhvervsmaessigt, herunder fx lejemal til klublokaler, hobbyrum, instituti-
onslokaler, undervisningslokaler og garager, jf. Karin Lauersen, Erhvervslejeret, 2. udgave,
2013, s.16.

Det er den aftalte og ikke den faktiske anvendelse, der er afggrende for, om erhvervslejeloven
finder anvendelse, jf. U.2003.2603.9.

Udenfor lovens anvendelsesomrade falder bl.a.:

o Tilfeelde der ikke omfattes af lejebegrebet, blandt andet fordi der ikke er tale om eksklu-
siv radighed, jf. Karin Laursen, Erhvervslejeret, 2. udgave, 2013, side 12.

e Udlejning af ubebyggede arealer, blandt andet parkeringspladser eller arealer til op-
lagsplads, jf. Karin Laursen, Erhvervslejeret, 2. udgave, 2013, side 14.

e Udlejning af rum, der ikke kan betegnes som hus eller husrum, herunder fx lagerplads i
et hjgrne af en lade, jf. GD 2006/77 O.

¢ Udlejning uden bygningsmaessig afgraensning, herunder fx udlejning af partiel brugsret
uden seerskilt bygningsmaessig afgreesning, herunder aftaler om brug af del af veerk-
sted samt maskiner, eller parkeringsplads i bygning med opmalede striber jf.
U.2010.865.9.

e Blandede lejemal, herunder fx hvor der ikke er fysisk adskillelse mellem boligleje og er-
hvervsleje. Disse behandles som boliglejemal, jf. Karin Lauersen, Erhvervslejeret, 2.
udgave, 2013, side 19.
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e Lejeforhold omfattet af anden lovgivning, fx lejeforhold der er omfattet af szerlige regler i
anden lovgivning, herunder fx lov om Kgbenhavns frihavn, lov om benzinforhandlerkon-
trakter og lov om apotekervirksomhed, jf. erhvervslejelovens § 2

e Sammensatte kontraktforhold, hvis kontraktens vaesentligste momenter ikke angar brug
af lokaler, jf. Karin Laursen, Erhvervslejeret, 2. udgave, 2013, side 21.

6.4 Opkraevningsregler
6.4.1 Opkraevningsregler for leje

Fordringer pa erhvervsleje reguleres af erhvervslejelovens kapitel 8 og af den enkelte lejekon-
trakt.

Af § 42 fremgar:

“Udlejeren skal anvise et betalingssted her i landet. Er der ikke anvist et betalingssted,
skal lejen betales pa udlejerens bopael eller forretningssted her i landet. Indbetaling til
et pengeinstitut her i landet anses for betaling pa det anviste betalingssted.”

Af § 43 fremgar:
"Lejen kan kreeves betalt manedsvis forud.

Stk. 2. Forfalder lejen til betaling pa en helligdag, en lardag eller grundlovsdag, udsky-
des forfaldsdagen til den efterfalgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den
sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne hverdag en lgrdag eller
grundlovsdag, er betaling den falgende hverdag rettidig.”

Af § 44 fremgar:
"Reglerne i § 42 og § 43, stk. 2, kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.”

Af erhvervslejelovens § 43, stk. 1, fremgar det saledes, at lejen kan kraeves betalt manedsvis
forud. Andet kan imidlertid aftales, idet § 43, stk. 1, ikke er gjort delvist ufravigelig efter § 44.

Forfaldsdatoen er ikke fastsat til en specifik dag i erhvervslejeloven. Forfaldsdagen kan sale-
des aftales frit mellem lejer og udlejer som en hvilken som helst dag i maneden.

Forfalder lejen til betaling pa en helligdag, en lgrdag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsda-
toen til den efterfglgende hverdag, jf. erhvervslejelovens § 43, stk. 2, 1. pkt. Dette er tilsva-
rende tilfaeldet, hvis forfaldsdatoen falder pa en sendag, jf. Mads Bryde Andersen og Joseph
Lookofsky, Obligationsret I, 3. udgave, 2015, 117. Erhvervslejelovens § 43, stk. 2, er ufravige
lig, medmindre det er til fordel for lejer, jf. erhvervslejelovens § 44.

Betaling anses for rettidig, nar den sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdatoen. Er denne
en lgrdag eller grundlovsdag, er betaling den faglgende hverdag rettidig, jf. erhvervslejelovens
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§ 43, stk. 2, 2. og 3. pkt. Erhvervslejelovens § 43, stk. 2, er ufravigelig, medmindre det er til
fordel for lejer, jf. erhvervslejelovens § 44.

6.4.2 Opkraevningsregler for betaling aconto bidrag til daekning af lejerens andel i
ejendommens forbrugsudgifter

Ifalge erhvervslejelovens § 45 kan udlejer kraeve sine udgifter til lejerens forbrug af varme,
varmt vand, vand og kaling refunderet.

Af erhvervslejelovens § 48, stk. 1, fremgar det, at udlejeren med 6 ugers varsel til en beta-
lingstermin kan forlange, at lejeren skal betale aconto bidrag til deekning af lejerens andel i
ejendommens forbrugsudgifter, nar udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen.

Aconto bidragene betales med lige store belgb i forbindelse med de almindelige lejebetalinger,
jf. § 48, stk. 2.

De samlede bidrag for et ar ma hgjst opkraeves med den udgift, som forventes at blive palignet
for regnskabsperioden, jf. § 48, stk. 3.

Udgifterne til lejerens forbrug kan indeholdes i lejen, hvis parterne har aftalt det, jf. § 45, stk. 1,

3. pkt. Nar forbruget er indeholdt i lejen, vil forbruget saledes blot opkraeves som en del af le-
jen, hvorfor der ikke opkraeves seerskilte aconto bidrag.
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