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1 ZANDRINGSLOG

Labende aendringer vil fremga af nedenstaende tabel.

Beskrivelse af eendring Dato for eendring

Opdateret materialeformat

Det nye format pavirker ikke indholdet, og har derfor ikke indfly- 19.12.23

delse pa jeres praksis for overdragelse af fordringer.
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2 FORDRINGSTYPEN
2.1 Beskrivelse af fordringstypen

Fordringstypen omfatter fordringer pa de af fordringshaver afholdte udgifter til udferelse af for-
anstaltninger pa ejerens/ejernes regning (dvs. selvhjeelpshandlinger) vedrarende en kondem-
neret bolig, dvs. en bolig, hvor der er meddelt forbud mod, at bygningen eller en del af denne
benyttes til beboelse eller ophold for mennesker. Fordringshavers adgang til at afholde udgif-
terne fremgar af § 75 a, stk. 4, nr. 1, 8 76, stk. 10, § 77, stk. 8 og § 80 a, stk. 4 i lovbekendtga-
relse nr. 794 af 27. april 2021 om byfornyelse og udvikling af byer (herefter "lov om byforny-
else”).

Fordringer pa afholdte udgifter udger:

- Udgifter, som fordringshaver har afholdt pa ejerens/ejernes regning som fglge af en
selvhjeelpshandling i form af genhusning (8 80 a, stk. 4 i lov om byfornyelse).

- Udgifter, som fordringshaver har afholdt pa ejerens/ejernes regning som falge af en
selvhjeelpshandling efter, at der har veeret meddelt et pabud om gennemfarsel af foran-
staltninger, og pabuddet ikke er blevet efterkommet, inden udlgbet af den af fordrings-
haver fastsatte frist (8 75 a, stk. 4, nr. 1, 8 76, stk. 10 og § 77, stk. 8 i lov om byforny-
else).

Et pabud eller et forbud indeholdende et pabud kan vedrgre 1) foranstaltninger til afhjeelpning
af sundheds- eller brandfare, 2) afspeaerring, 3) foranstaltninger til sikring mod, at eiendommen
tages i besiddelse af uvedkommende, 4) nedrivning eller 5) rydning af den kondemnerede bo-
lig eller opholdsrum.

Af bilag 8 'Afgarelse om kondemnering til ejer’ i Handbog til kommunerne om handtering af sa-
ger om skimmelsvamp fremgar, at pabud om rydning af den kondemnerede bolig eller op-
holdsrum meddeles i samme afggrelse som forbuddet om, at bygningen eller en del af denne
benyttes til beboelse eller ophold for mennesker. @vrige pabud meddeles enten samtidig med
eller efter, at der er nedlagt forbud mod, at bygningen eller en del af denne benyttes til bebo-
else eller ophold for mennesker, jf. 8 75 a, stk. 1 og 8§ 77, stk. 1 og 2 i lov om byfornyelse.

Uanset om en selvhjaelpshandling foretages pa baggrund af et pabud eller et forbud indehol-
dende et pabud eller ej, er det en forudsaetning, at fordringshaver har nedlagt forbud mod, at
bygningen eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker, safremt selv-
hjeelpshandlingen tager sigte pa en bolig, som benyttes til beboelse eller ophold for menne-
sker.

Afholdte udgifter, som relaterer sig til €n selvhjeelpshandling, udger en selvstaendig fordring:
Afholdte udgifter, som relaterer sig til én selvhjeelpshandling, udgar som udgangspunkt en
selvstaendig fordring og skal oversendes szerskilt til inddrivelse. En selvhjeelpshandling udger
udgifterne til den samlede foranstaltning, som fordringshaver gennemfgrer. Fordringshaver
kan saledes efter gennemfgrelse af foranstaltningen sammenlaegge de udgifter, der er afholdt,
og oversende disse som eén samlet fordring til inddrivelse. Hvis fordringshaver har foretaget
flere selvhjeelpshandlinger vedrgrende samme ejendom, f.eks. pa baggrund af flere meddelte
pabud, kan fordringshaver alene sammenlaegge de afholdte udgifter hertil og oversende disse
til inddrivelse som én
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samlet fordring, hvis stamdata er identisk. Det forudseettes i alle tilfeelde, at fordringshavers
opkraevning til ejer/ejerne indeholder en naermere specifikation af de afholdte udgifter.

Fordringstypen omfatter ikke renter og rykkergebyrer.

Retsgrundlaget er naermere beskrevet i afsnit 8.

2.2 Klassificering

Hovedfordringstypen KFKONSH klassificeres som en offentligretlig fordring, der heefter pa den
faste ejendom med en pante- og fortrinsret, jf. neermere afsnit 7 om fortrins- og panteret.

Det bemeerkes, at der er statsrefusion for visse afholdte udgifter vedragrende kondemnerede
boliger fx byfornyelseslovens 8§ 73, 82 og 100. Fordringstypen er pa den baggrund begreen-
set for sa vidt angar korrektionsmulighederne efter overdragelse til inddrivelse.

2.3 Tilknyttede underfordringstyper

e Procesrente under opkraevning — KOPRORE
e Kommunale gebyrer, erindringsskrivelser — GEOPERI
e Renter, fortrinsret, fast eiendom — KFRENFO

3 KORREKT UDFYLDELSE AF STAMDATAFELTER

Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for KFKONSH

Se uddybende beskrivelse via de markerede links.

Udfyldes med fordringens belab (restgeeld) pa tidspunktet, hvor fordringen
oversendes til inddrivelse. Dvs. den manglende betaling fratrukket eventu-
Belgb elle delindbetalinger modtaget inden oversendelse til inddrivelse.

'‘Belgbet’ ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Udfyldes med fordringens oprindelige palydende.

Hvis ’hovedstolen’ overstiger 500.000 kr., bliver fordringen sendt til manuel
Hovedstol godkendelse i haringsportalen.

"Hovedstolen’ ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Det er aftalt mellem parterne, at feltet som minimum udfyldes med kommu-
. nenummer og det kommunale ejendomsnummer.

Beskrivelse
Feltet er obligatorisk, og hvis feltet ikke udfyldes, bliver fordringen afvist.

Det er aftalt mellem parterne, at BFE-feltet frem til udgangen af 2026 ikke
BEE-nummer udfyldes. | stedet anfares kommunenummer og det kommunale ejendoms-
nummer i beskrivelsesfeltet.

Udfyldes med en dato svarende til, hvor fordringshaver pabegynder foran-
staltningerne, dvs. datoen hvor arbejdet pabegyndes, svarende til ’stiftelses-

Periode start datoen’.

Hvis feltet udfyldes med en anden dato, bliver fordringen afvist.
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Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for KFKONSH

Udfyldes med en dato svarende til, hvor fordringshaver har feerdiggjort for-
anstaltningerne, dvs. datoen hvor arbejdet er endelig afsluttet.

Hvis der er tale om en fordring, der kun kan henfgres til en bestemt dag
Periode slut ("punkt i tid”), udfyldes 'periode slut’ med en dato svarende til ‘periode start’.

'Periode slut’ kan som udgangspunkt ikke ligge senere end 12 maned fra
‘periode start’. Hvis 'periode slut’ ligger senere end 12 maned fra 'periode
start’, vil fordringen blive sendt til manuel godkendelse i haringsportalen.

_ Udfyldes med en dato svarende til, hvor fordringshaver pabegynder foran-
Stiftelsesdato staltningerne, dvs. datoen hvor arbejdet pAbegyndes.

Udfyldes med en dato svarende til ‘periode slut’.

Forfaldsdato . ) . . )
Hvis feltet udfyldes med en anden dato, vil fordringen blive afvist.

Udfyldes med en dato svarende til den sidste dag, hvorpa betaling i henhold
til fakturaen anses for rettidig.

Sidste rettidige betalingsdato

‘Sidste rettidige betalingsdato’ kan tidligst veere sammenfaldende med ‘for-
faldsdatoen’.

o Udfyldes med CPR nr., CVR/SE-nr. eller AKR. nr. p& den eller de fysiske
Identifikation af skyldner og/eller juridiske person/personer, som heefter for fordringen.

Udfyldes med datoen for den sidste dag, inden fordringen foraelder, dvs.
den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

‘Foreeldelsesdatoen’ beregnes som 3 ar fra ‘forfaldsdato’.

Hvis der i opkraevningen er sket foraeldelsesafbrydende skridt m.v., eller
Forzldelsesdato hvis fristen i en periode har veeret suspenderet, skal fordringshaver i disse
tilfeelde selv beregne og indsaette den nye foreeldelsesdato.

Hvis forzeldelsesdatoen udlgber pa en lgrdag, sendag, helligdag, grundlovs-
dag, den 24. eller den 31. december, skal foraeldelsesdatoen udskydes til
den fgrstkommende hverdag.

Domsdato Skal ikke udfyldes for denne fordringstype
Forligsdato Skal ikke udfyldes for denne fordringstype

4 REGLER | INDGANGSFILTERET | NyMF

| NyMF er der et indgangsfilter med en raekke regler, som de oversendte fordringer skal besta,
far fordringerne kan blive lukket ind og modtages i inddrivelsessystemet PSRM, jf. naermere i
Aftalen. Filterreglerne er blevet til efter en feelles proces mellem Fordringshaver og Geeldssty-
relsen, og Aftalens parter er enige om, at filterreglerne sikrer, at der altid oversendes korrekt
information om fordringer, der oversendes til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Filterreglerne bestar af nogle indholdsbaserede og referencebaserede regler. De indholdsba-
serede adgangsregler opseetter graenseveerdier for et konkret stamdatafelt. De referencebase-
rede adgangsregler vedrgrer relationen mellem stamdatafelter. Indgangsfilteret vil give For-
dringshaver en fejlkodebesked om, at fordringen ikke kan accepteres, hvis en indholdsbaseret
eller referencebaseret regel ikke er overholdt.
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Regel

Filterregler for KFKONSH
(Kondemnerede boliger, selvhjeelpshandlinger)

<» G/ELDS

Konsekvens hvis

reglen ikke overholdes

R 1 1 |Fordringsartkoden skal vaere "INDR" eller "MODR" Fordringen afvises
R_1_2 |Fordringen skal altid veere en hovedfordring Fordringen afvises
R_2_1a |Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foraeldelsesdato ligge tid- |Fordringen afvises
ligst 10 ar efter domsdato eller forligsdato
R_2_1b |Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foraeldelsesdato ligge se- |Fordringen sendes i hg-
nest 10 ar efter domsdato eller forligsdato ring
R 2 1 |Foreeldelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R _2 3a |Foreeldelsesdato skal tidligst ligge 3 ar efter Forfaldsdato Fordringen afvises
R_2_3 |Foreeldelsesdato skal senest ligge 4 ar efter Forfaldsdato uden hensyn til |Fordringen sendes i hg-
FOKO-lukkedage ring
R_3 1 |Foreeldelsesdato skal ligge senere end eller veere lig med modtagelses- |Fordringen afvises
dato hos Geeldsstyrelsen
R_4 1 |Oprindelig hovedstol skal veere starre end 0 kr. (dog tillades O-fordringer) |Fordringen afvises
R_4 2 |Oprindelig hovedstol skal veere mindre end eller lig med 500.000 kr. F_ordringen sendes i hg-
ring
R_4 4 |Belgb skal veere stgrre end eller lig med O kr. Fordringen afvises
R_4 7 |Oprindelig hovedstol skal veere starre end eller lig med belgb til inddri- Fordringen afvises
velse
R 5 1 |Forfaldsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R 5 2 |Sidste rettidige betalingsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R_5 3 |Stiftelsesdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R 6 1 |Sidste rettidige betalingsdato skal tidligst ligge samtidig med Forfaldsdato |Fordringen afvises
R_6_7 |Forfaldsdato skal ligge samtidig med Periode slut Fordringen afvises
R_6_8
R_6 15 |Stiftelsesdato skal ligge samtidig med Periode start Fordringen afvises
R_6_16
R_6_19 |Periode slut skal tidligst ligge samtidig med Periode start Fordringen afvises
R_6_20 |Periode slut skal senest ligge 12 maneder minus 1 dag efter Periode start F_ordringen sendes i hg-
ring
R 7 1 |Stiftelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R 7 2 |Forfaldsdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_3 |Sidste rettidige betalingsdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_4 |Periode start skal vaere udfyldt Fordringen afvises
R_7_5 |Periode slut skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_11 |Beskrivelsesfelt skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_12a|Domsdato og forligsdato mé ikke veere udfyldt samtidigt Fordringen afvises
R_7 12 [Hverken domsdato eller forligsdato méa veere udfyldt Fordringen afvises
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5 STAMDATAFELTER

Pa baggrund af det retlige grundlag for fordringstypen, angives i det fglgende Fordringshavers
og Geeldsstyrelsens fzelles forstaelse af, hvad Fordringshaver skal registrere i de obligatoriske
stamdatafelter for at sikre en korrekt og lovlig inddrivelsesproces.

5.1 Belgb

Feltet skal indeholde fordringens belgb (restgeeld) pa det tidspunkt, hvor fordringen overdra-
ges/indtastes af fordringshaver til Geeldsstyrelsen. Belgbet er en numerisk veerdi, der svarer til
fordringens aktuelle palydende pa tidspunktet for overdragelse af fordringen.

Belgbet til inddrivelse er ikke ngdvendigvis sammenfaldende med den oprindelige hovedstol,
idet belgbet til inddrivelse kan veere lavere end den oprindelige hovedstol.

Belgbet til inddrivelse mé ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
En fordrings oprindelige starrelse ved stiftelse er 500.000 kr. Der er afdraget 100.000 kr. inden

fordringen oversendes til Geeldsstyrelsen. Fordringshaver skal i feltet "Belgb” angive 400.000
kr.

5.2 Hovedstol

Feltet skal angive fordringens oprindelige palydende.
Feltet "Hovedstol” skal udfyldes med den korrekte hovedstol.

Feltet "Hovedstol” skal udfyldes med et belgb pa maksimalt 500.000 kr. Safremt belgbet er
stgrre end 500.000 kr. sendes fordringen i hgring i Haringsportalen. Fordringen afvises sale-
des ikke.

Den oprindelige hovedstol er ikke ngdvendigvis sammenfaldende med belgbet til inddrivelse,
idet den oprindelige hovedstol kan veere hgjere end belgbet til inddrivelse.

Den oprindelige hovedstol ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
En fordrings oprindelige starrelse ved stiftelse er 500.000 kr. Der er afdraget 100.000 kr. inden

fordringen oversendes til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen. Fordringshaver skal i feltet "Hoved-
stol” angive 500.000 kr.

5.3 Fordringsart

Feltet anvendes til angivelse af, hvilken status fordringshaver gnsker, at fordringen skal have
hos Geeldsstyrelsen. Dette angives ved oversendelse.
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Denne fordringstype omfatter alene fordringer, der oversendes til inddrivelse. Fordringshaver
skal derfor angive fordringsarten "INDR” for fordringer, der oversendes i denne fordringstype.

5.4 Fordringstypekode

Feltet anvendes til angivelse af den kode, som karakteriserer den pagaeldende fordringstype.

For denne fordringstype skal fordringshaver angive fordringstypekoden KFKONSH.

5.5 Beskrivelse

Feltet er et fritekstfelt, som anvendes til at beskrive relevante aspekter af fordringen, som ikke
er omfattet af gvrige stamdatafelter.

Bemeerk at teksten medtages i Geeldsstyrelsens breve til skyldner/skyldnerne. Derfor
ma feltet ikke indeholde personoplysninger som fx det fulde CPR-Nr. (XXXXXX-XXXX) 0g
fulde navne, fornavn(e), eventuelle mellemnavn(e), efternavn(e) og adresse(r) pa andre
end skyldner/skyldnerne selv.

Fordringshaver skal i fordringens beskrivelsesfelt angive en entydig identifikation, eksempelvis
ved angivelse af nummer pa faktura/opkraevning.

Fordringshaver indestar for, at fakturaen/opkraevningen eller lignende indeholder den ngdven-
dige specifikation af fordringen, som gar det muligt for skyldner/skyldnerne at identificere,
hvilke udgifter fordringshaver har afholdt til at foretage foranstaltningerne.

Beskrivelsesfeltet for denne fordringstype er obligatorisk frem til en ibrugtagning af BFE-feltet,
jf. afsnit 5.6. Det er aftalt mellem parterne, at feltet skal udfyldes med kommunenummer +
kommunalt ejendomsnummer.

5.6 BFE-nummer

BFE-nr. (Bestemt Fast Ejendoms nummer) er en feellesbetegnelse for de forskellige typer af
fast ejendom, som samles i Matriklen, jf. gst.dk. BFE-nr. er en 10 cifret talkode, som kaeder
alle registeroplysninger om fast ejendom sammen, jf. ejendomsret.dk.

Det er aftalt mellem parterne, at BFE-feltet frem til udgangen af 2026 ikke udfyldes. | stedet
anfgres kommunenummer + kommunalt ejendomsnummer i beskrivelsesfeltet.

5.7 Fordringsperiode

Felterne anvendes til angivelse af starttidspunkt og sluttidspunkt for en fordring (herefter "peri-
ode start” og "periode slut”), og perioden imellem er den periode, som fordringen daekker over
(herefter "periodens laengde”).

Felterne anvendes til angivelse af starttidspunkt og sluttidspunkt for en fordring (herefter "peri-
ode start” og "periode slut”), og perioden imellem er den periode, som fordringen daekker over
(herefter "periodens laengde”).
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Det fremgar af 8 75 a, stk. 4, nr. 1, 8§ 76, stk. 10, § 77, stk. 8 og § 80 a, stk. 4, at fordringshaver
kan foretage selvhjaelpshandlinger. En selvhjeelpshandling udger udgifterne til den samlede
foranstaltning, som fordringshaver gennemfgrer, jf. afsnit 2.1 om beskrivelse af fordringstypen.
Afhaengig af omfanget af de foranstaltninger, der skal gennemfares, beror det saledes pa kon-
krete omstaendigheder, hvor lang tid det tager at foretage selvhjeelpshandlingen. Perioden skal
som fglge heraf afspejle det tidsrum, som selvhjeelpshandlingen foretages i.

Fordringstypen indeholder derfor fordringer, hvor de afholdte udgifter alene relaterer sig til en
enkelt dato ("punkt i tid”), og fordringer, hvor de afholdte udgifter vedrarer en periode.

Feltet "Periode start” skal derfor udfyldes med den dato, hvor fordringshaver pabegynder for-
anstaltningerne, dvs. datoen hvor arbejdet pdbegyndes, svarende til stiftelsesdatoen, og feltet
"Periode slut” skal udfyldes med den dato, hvor fordringshaver har feerdiggjort foranstaltnin-
gerne, dvs. datoen hvor arbejdet er endelig afsluttet. Perioden kan maksimalt udgare 12 ma-
neder. Hvis fordringsperioden er laengere end 12 maneder, vil fordringen blive sendt i hgring i
Hgringsportalen. Fordringen vil sdledes ikke blive afvist.

Hvis der er tale om en fordring, der kun kan henfgres til en bestemt dag eller et bestemt tids-
punkt, udfyldes felterne "Periode start” og "Periode slut” med den samme dato svarende til stif-
telsesdatoen.

5.8 Stiftelsesdato
Feltet skal indeholde datoen for fordringens stiftelsestidspunkt.

Stiftelsestidspunktet er tidspunktet for den retsstiftende begivenhed. Den retsstiftende begi-
venhed er det tidspunkt, hvor kravet efter lovgivningen opstar. Hvad der udger den retsstif-
tende begivenhed, afhaenger konkret af fordringens retsgrundlag og de hertil knyttede faktiske
forhold.

Torsten Iversen, Obligationsret, 1. del, 6. udgave, 2019, side 153, definerer stiftelsestidspunk-
tet for en fordring saledes:

"En fordring anses i almindelighed for stiftet, nar den eller de retsstiftende kendsgernin-
ger er indtruffet, dvs. nar kontrakten er indgaet, nar skaden er sket eller nar berigelsen
er indtruffet.”

Fordringens stiftelsesdato fglger ikke eksplicit af det retlige grundlag.

Det fremgar af § 75 a, stk. 4, nr. 1, § 76, stk. 10, § 77, stk. 8 og § 80 a, stk. 4, at fordringshaver
kan foretage selvhjeelpshandlinger. Det er dermed fordringshaver, som traeffer beslutning om
foretagelse af en selvhjeelpshandling. Jf. afsnit 2.1. om beskrivelse af fordringstypen udggr én
selvhjeelpshandling udgifterne til den samlede foranstaltning, som fordringshaver gennemfg-
rer.

Som fglge heraf stiftes fordringer pa afholdte udgifter den dato, hvor fordringshaver traeffer be-
slutning om at foretage selvhjeelpshandlingen. Datoen for fordringshavers beslutning kan ligge
far og senest samtidig med datoen for pabegyndelse af foranstaltningerne. Safremt
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fordringshaver har meddelt pabud eller et forbud indeholdende et pabud om udfarelse af for-
anstaltningerne, kan beslutning farst treeffes, nar betingelserne for ivaerkseettelse af foranstalt-
ninger er opfyldt, dvs. nar den af fordringshaver meddelte frist er udlgbet.

Da det kan veere forbundet med systemtekniske udfordringer at oplyse datoen for fordringsha-
vers beslutning om at foretage selvhjeelpshandlingen, udfylder fordringshaver stiftelsesdato
med datoen for pabegyndelse af foranstaltningerne.

Feltet "Stiftelsesdato” skal derfor udfyldes med den dato, hvor fordringshaver pabegynder for-
anstaltningerne. Stiftelsesdatoen er sammenfaldende med periode start.

5.9 Forfaldsdato

Forfaldsdatoen er det tidligste tidspunkt, til hvilket fordringshaveren kan kraeve fordringen be-
talt. Det fglger af den almindelige obligationsret, at et kravs forfaldstidspunkt er straks, med-
mindre andet fglger af lovgivningen, aftalen eller omsteendigheder i gvrigt, jf. Torsten lversen,
Obligationsret, 1. del, 6. udgave, 2019, side 157ff.

| feltet skal anfares den oprindelige forfaldsdato, og det er saledes ikke meningen, at for-
dringshaver skal anfgre datoen for udlgbet af en af fordringshaver indrgmmet henstand, hvis
det oprindelige forfaldstidspunkt har veeret udskudt herved.

Forfaldsdatoen fremgar ikke eksplicit af det retlige grundlag.

Det fremgar af 8 75 a, stk. 4, nr. 1, § 76, stk. 10, § 77, stk. 8 og § 80 a, stk. 4, at fordringshaver
kan foretage selvhjeelpshandlinger. Jf. afsnit 2.1 om beskrivelse af fordringstypen udggr én
selvhjeelps-handling udgifterne til den samlede foranstaltning, som fordringshaver gennemfg-
rer. Da udgifterne til den samlede foranstaltning farst kan opgares, nar arbejdet med gennem-
farelse af foranstaltningerne er endelig feerdiggjort, antages fordringer pa afholdte udgifter at
forfalde den dato, hvor fordringshaver har feerdiggjort foranstaltningerne, dvs. datoen hvor ar-
bejdet er endelig afsluttet.

Som falge af ovenstaende anses fordringer omfattet af denne fordringstype for at forfalde den
dag, hvor fordringshaver har feerdiggjort foranstaltningerne, dvs. datoen hvor arbejdet er ende-
lig afsluttet.

Feltet "Forfaldsdato” skal derfor udfyldes med datoen, hvor fordringshaver har feerdiggjort for-
anstaltningerne, dvs. datoen hvor arbejdet er feerdiggjort. Forfaldsdatoen er sammenfaldende
med periode slut.

5.10 Sidste rettidige betalingsdato

Feltet angiver det seneste tidspunkt, som skyldner/skyldnerne kan betale fordringen, uden at
skyldner/skyldnerne anses for at veere i misligholdelse.

Sidste rettidige betalingsdato kan veere fastsat efter lov, men kan ogsa veere aftalt individuelt
mellem fordringshaver og skyldner/skyldnerne eller fastsat ensidigt af fordringshaver. | feltet
skal der angives den juridisk korrekte sidste rettidige betalingsdato. Hvis der foreligger en seer-

lig situation, fx hvis
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der er givet henstand eller aftalt betalingsordning, er det den sidste rettidige betalingsdato, der
falger af henstanden eller betalingsordningen, der skal angives i feltet.

Det bemeerkes, at rykkerskrivelser ikke udskyder sidste rettidige betalingsdato. Sidste rettidige
betalingsdato i rykkerskrivelsen skal dog vaere overskredet, far fordringen ma sendes til inddri-
velse.

Fordringshaver skal i feltet "Sidste rettidige betalingsdag” angive den sidste rettidige betalings-
dag, der fremgar af den udstedte faktura, som fordringen er omfattet af. Sidste rettidige beta-
lingsdato kan tidligst veere sammenfaldende med forfaldsdatoen.

5.11 Identifikation af skyldner

Feltet anvendes til indberetning af information om skyldner/skyldnerne. Entydig identifikation
kan ske ved CPR-nr. eller AKR-nr. for den eller de fysiske personer, som heefter for fordringen
eller ved CVR/SE-nr. eller AKR-nr. for den juridiske person, der heefter for fordringen.

Skyldner/skyldnerne identificeres som den/de fysiske eller juridiske person/personer, som i sin
egenskab af nuvaerende eller tidligere ejer/ejere af ejiendommen haefter for betaling af de af
fordringshaver afholdte udgifter til selvhjeelpshandlingen i henhold til det retlige grundlag.

Alle rykkede og orienterede skyldnere (ejere af ejendommen) kan oversendes til inddrivelse.
Underretning er ikke en forudsaetning for oversendelse til inddrivelse, og kan undlades, sa-
fremt det ikke er muligt eller underretning ma antages at medfgre en veesentlig forringelse af
muligheden for at opna deekning.

Feltet "Identifikation af skyldner” skal derfor udfyldes med CPR nr., CVR/SE-nr. eller AKR. nr.

Hvis skyldner/skyldnerne ikke har et CPR-nr. eller CVR/SE-nr., skal fordringshaver rette hen-
vendelse til Geeldsstyrelsen med anmodning om et AKR-nr. Fordringshaver skal i disse til-
feelde angive dette AKR-nr.

5.12 Foreeldelsesdato

Fordringshaver skal i dette felt normalt anfgre den dato, hvor fordringen foraelder. Foraeldel-
sesdatoen er udtryk for den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig. Det er ikke den oprinde-
lige foreeldelsesdato, som skal anfares, men den foraeldelsesdato, der geelder pa det tids-
punkt, hvor fordringen oversendes til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Foraeldelsesfristen for fordringer omfattet af denne fordringstype ses ikke at veere reguleret i
seerlovgivningen, hvorfor foraeldelseslovens regler finder anvendelse. Det fremgar af foraeldel-
seslovens § 3, stk. 1, at foreeldelsesfristen er 3 ar.

Forzeldelsesfristen beregnes fra det tidligste tidspunkt, til hvilket kommunen kunne krzeve at fa
fordringen opfyldt, jf. foreeldelseslovens § 2, stk. 1. Dette tidspunkt svarer til forfaldstidspunk-
tet. Der henvises til afsnit 5.9 om forfaldsdato.

Fordringshaver skal selv beregne og indseette en anden foreeldelsesdato, hvis Fordringshaver
i sin opkraevning har foretaget foraeldelsesafbrydende skridt m.v., eller hvis fristen i en periode
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har veeret suspenderet. Safremt Fordringshaver var ubekendt med fordringen eller skyldne-
ren/skyldnerne, regnes den 3-arige foraeldelsesfrist farst fra den dato, hvor Fordringshaver fik
eller burde have faet kendskab hertil.

Forzeldelsesdatoen udfyldes saledes med den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

Det bemeerkes dog, at uanset at foreeldelsesdatoen udfyldes med den sidste dag, hvor fordrin-
gen er retskraftig, er det aftalt, at fordringshaver oversender fordringer i fordringstypen
KFKONSH senest 6 maneder far udlgbet af de 2 ar og 3 maneder, hvor fortrinsretten kan go-
res geeldende, jf. afsnit 6.2 om regler om fortrinsret. Fordringshaver skal sdledes oversende
fordringerne senest 1 ar og 9 maneder efter fordringernes forfaldsdato. F.eks. hvis fordringen
forfalder til betaling den 1. januar 2024, skal fordringshaver oversende fordringen til inddrivelse
senest den 30. september 2025.

5.13 Domsdato og forligsdato

Felterne "domsdato” og "forligsdato” anvendes, safremt der for fordringen er afsagt dom eller
indgaet forlig, og i felterne registreres datoen for henholdsvis dommens afsigelse eller forligets
indgaelse.

Feltet domsdato og forligsdato skal ikke udfyldes for denne fordringstype.

| tvivistilfeelde skal Geeldsstyrelsen kontaktes.

6 FORALDELSESREGLER OG BORTFALD/TAB AF FORTRINSRETTEN

Foreeldelse er en ophgrsgrund, hvilket indebeerer, at fordringen ophgrer, nar en bestemt tids-
frist er udlgbet, uden at kreditor forinden har foretaget de foranstaltninger, som kraeves til af-
brydelse af foraeldelsen.

Lovbekendtggrelse nr. 1238 af 9. november 2015 om foraeldelse af fordringer med senere aen-
dringer (herefter: "foreeldelsesloven”) foreskriver, at loven finder anvendelse pa fordringer pa
penge eller andre ydelser, medmindre andet fglger af saerlige bestemmelser om foraeldelse i
anden lov, jf. lovens § 1.

Det fremgar af foreeldelseslovens § 28, at nar der i anden lov er fastsat seerlige foreeldelsesfri-
ster eller andre saerlige bestemmelser om foraeldelse, finder foraeldelsesloven anvendelse i

den udstreekning, andet ikke fglger af anden lov eller af forholdets seerlige beskaffenhed.

Selve fordringen pa manglende betaling af afholdte udgifter foreeldes efter foreeldelseslovens
almindelige regler, idet der ikke geelder saerskilte foreeldelsesregler.

Det bemeerkes, at der geelder saerskilte tabs-/bortfaldsregler for afholdte udgifters fortrinsret i
den faste ejendom, jf. afsnit 6.2 og 7.
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6.1 Foreeldelsesregler
6.1.1 Foreeldelsesfristens begyndelsestidspunkt

Foreeldelseslovens § 2, stk. 1 og 2, har fglgende ordlyd:

"Foreeldelsesfristerne regnes fra det tidligste tidspunkt, til hvilket fordringshaveren
kunne kraeve at fa fordringen opfyldt, medmindre andet fglger af andre bestemmelser.

Stk. 2. Er der indrammet skyldneren lgbedage eller i gvrigt en frist, inden for hvilken be-
taling anses for rettidig, regnes foreeldelsesfristen farst fra betalingsfristens udlgb.”

Forzeldelseslovens § 2, stk. 1, bruger ikke begrebet "forfaldstid”, men det tidspunkt, som reg-
len angiver, betegnes normalt som forfaldstiden.

| det tilfeelde, hvor der er indremmet skyldneren/skyldnerne Igbedage eller anden frist, jf. for-
eeldelses-lovens 8§ 2, stk. 2, er det en betingelse, for at foreeldelsesfristen farst Igber fra beta-
lingsfristens udlgb, at skyldneren/skyldnerne har haft krav pa fristen enten i kraft af den kon-
krete aftale eller i kraft af lovgivningens regler. Dette er f.eks. tilfeeldet, hvis der er en lovhjem-
let sidste rettidig betalingsdag.

Der geelder ikke lovhjemlede lgbedage for fordringer omfattet af denne fordringstype. For-
dringshaver skal saledes som udgangspunkt beregne foreeldelsesdatoen fra fordringens for-
faldsdag. Det fremgar af 8 75 a, stk. 4, nr. 1, § 76, stk. 10, § 77, stk. 8 og § 80 a, stk. 4, at for-
dringshaver kan foretage selvhjeelpshandlinger. Jf. afsnit 1.2 om beskrivelse af fordringstypen
udger én selvhjeelpshandling udgifterne til den samlede foranstaltning, som fordringshaver
gennemfarer. Foranstaltninger kan tidsmeessigt foretages bade pa en enkelt dag eller over en
periode. Forfaldsdatoen antages derfor at udggre den dato, hvor foranstaltningerne er foreta-
get og anses for feerdiggjorte, jf. naermere afsnit 5.9 om forfaldsdato.

Safremt der ligger en dom eller et forlig til grund for fordringen, dvs. hvori fordringens eksi-
stens og starrelse er fastslaet, udger dommen eller forliget et seerligt retsgrundlag med en 10-
arig foreeldelsesfrist, jf. foraeldelseslovens § 5, stk. 1, nr. 3. Foreeldelsesfristens begyndelses-
tidspunkt er den dag, hvor dommen er afsagt, eller forliget er indgaet, hvilket geelder uanset en
eventuel betalingsfrist fastsat i dommen eller forliget. Hvis en dom har veeret anket, og for-
dringshaver har faet medhold, er det datoen for dommen i ankeinstansen, der er afggrende.

6.1.2 Foreeldelsesfristens leengde

Der gaelder som udgangspunkt en ordinger foraeldelsesfrist pa 3 ar, medmindre andet falger af
andre bestemmelser, jf. foreeldelseslovens § 3, stk. 1.

Fordringer omfattet af denne fordringstype ses pa det foreliggende grundlag ikke at falde ind
under de seerlige foreeldelsesfrister i foraeldelseslovens kapitel 4, hvorfor foreeldelsesfristen for

fordringer under denne fordringstype er den almindelige 3-arige foraeldelsesfrist.

For fordringer, der hviler pa et szerligt retsgrundlag, jf. foraeldelseslovens § 5, geelder der en
10-arig foreeldelsesfrist. Foraeldelseslovens § 5 har falgende ordlyd:
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"Foraeldelsesfristen er 10 ar,

1) nar der er udstedt geeldsbrev for fordringen,

2) nar fordringen er registreret i en veerdipapircentral, eller

3) nar fordringens eksistens og starrelse er anerkendt skriftligt eller fastslaet ved
forlig, dom, betalingspakrav pategnet af fogedretten eller anden bindende afgga-
relse.

Stk. 2. Fordring pa senere forfaldne renter, gebyrer og lignende foreeldes dog efter § 3.”

6.1.3 Beregning af foreeldelsesdato
Foreeldelseslovens § 27 har fglgende ordlyd:

"Til frister efter denne lov medregnes den manedsdag, der svarer til den dag, hvorfra
fristen regnes. | mangel af tilsvarende dag udlgber fristen pa den sidste dag i maneden.

Stk. 2. Udlgber en frist i en weekend, pa en helligdag, grundlovsdag, den 24. eller den
31. december, udstraekkes fristen til den farstkommende hverdag.”

| medfar af foreeldelseslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., regnes der kun med hele dage, og begyn-
delsesdagen medregnes ikke. Hvis eksempelvis foreeldelsesfristen begynder at Igbe fra den
12. oktober 2024, indtreeder 3-ars forzeldelse ved udlgbet af den 12. oktober 2027.

Efter foreeldelseslovens 8 27, stk. 2, udskydes foraeldelsesfristen til den farstkommende hver-
dag, hvis fristen udlgber i en weekend, pa en helligdag, grundlovsdag eller den 24. eller 31.
december. Reglen har kun betydning, hvis fristen udlgber pa en af de neevnte dage. Det er
uden betydning, at begyndelsestidspunktet for fristen er en sddan dag.

6.2 Regler om fortrinsret
6.2.1 Fortrinsrettens begyndelsestidspunkt

Af 8§ 2 i amtsstueforordningen fremgar:

(...)

Den her omhandlede Fortrinsret skulle dog saavel reelle som personlige Skatter og Af-
gifter herefter ikkun nyde for 2 Aar fra den Tid af, at de forfalde til Betaling; men den
holdes i Kraft, naar Restancerne, i det Sildigste inden 3 Maaneder efter bemeldte 2
Aars Udlgb, ere beordrede Fogden til Inddrivelse, og Forretningen siden forsvarligen er
fortsat, eller naar Skyldneren inden samme Tid er dad eller har opgivet sit Bo, og dette
er taget under Skiftebehandling. Efterat Fortrinsretten er tabt, betragtes Restancen
alene som en simpel Fordring hos Skyldneren.

(..)

Af SKATS juridiske vejledning (2023-2) fremgar bl.a. fglgende vedrgrende fortrinsret:

(...)
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Fortrinsretten pa den faste ejendom bevares i to ar og tre maneder (...), uanset om
ejendommen seelges i fri handel, i forbindelse med en tvangsauktion eller af et kon-
kursbo. Se forordning nr. 18026 af 8. juli 1840 § 2 (amtstueforordningen)(som aendret
ved 8 3, nr. 1ilov nr. 333 af 18. juni 1969) og SKM2013.377.VLR.

Tidsbegreaensning af fortrinsretten
Fortrinsretten bevares:

e |to ar fra det tidspunkt, hvor kravet forfaldt til betaling

e Huvis geeldsposterne senest tre maneder efter toarsfristens udlgb beordres til ind-
drivelse og fogedforretningen fortsaettes forsvarligt. Se ogsa "Bemaerk" herunder

e Huvis skyldneren inden fristens udlgb (toarsfristen plus tre maneder) er afgaet
ved dgden, eller boet er taget under skiftebehandling.

(..)

Pa baggrund af ovenstaende udger fortrinsrettens begyndelsestidspunkt for afholdte udgifter,
der heefter pa den faste ejendom, fordringens forfaldstidspunkt.

Jf. afsnit 6.1.1 udger forfaldsdatoen for fordringer, som er omfattet af denne fordringstype, den
dag, hvor foranstaltningerne er faerdiggjorte.

Fordringshaver skal saledes som udgangspunkt beregne fortrinsrettens begyndelsestidspunkt
fra fordringens forfaldsdag, jf. afsnit 5.9 om forfaldsdatoen.

6.2.2 Fortrinsrettens leengde
Fortrinsretten for afholdte udgifter i den faste ejendom er underlagt tidsbegraensning.

Det falger af § 2 i amtsstueforordningen, at fortrinsretten som udgangspunkt geelder i 2 ar fra
det tidspunkt, hvor kravet forfaldt til betaling. Dog udlgber fortrinsretten senest 3 maneder efter
2-arsfristens udlgb, safremt fordringen er oversendt til inddrivelse og fogedforretningen fort-
seettes forsvarligt.

Fortrinsretten er saledes geeldende i maksimalt 2 ar og 3 maneder regnet fra forfaldsdatoen,
hvorefter fortrinsretten fortabes/bortfalder.

7 Fortrins— og panteret

Fordringer pa afholdte udgifter er tillagt fortrinsret, hvilket betyder, at afholdte udgifter haefter
pa den faste ejendom uden tinglysning og gar forud for al anden pantegeeld.

Af 8 99 i lov om byfornyelse fremgar:

"Belab, som kommunalbestyrelsen har udredt forskudsvis i henhold til § 75 a, stk. 4, nr.
1, om pabudte foranstaltninger, der udfares for ejerens regning, § 76, stk. 10, om ryd-
deliggarelse af kondemnerede boliger eller opholdsrum, § 77, stk. 8, om pabud om af-
speerring,
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ngdvendige foranstaltninger til at sikre, at elendommen ikke tages i besiddelse af uved-
kommende, eller nedrivning og 8 80 a, stk. 4, om genhusning, som udfares for ejerens
regning, har pante- og fortrinsret.

Stk. 2. Nar belgb for afholdte udgifter er tillagt udpantningsret, skal der tinglyses en kort
meddelelse herom pa ejendommen. Kommunalbestyrelsen skal lade meddelelsen ting-
lyse, nar den har truffet beslutning om at lade arbejderne udfare.”

Af bestemmelsen kan saledes udledes, at der skal ske tinglysning af en kort meddelelse pa
ejendommen. Det er fordringshaver som forestar gennemfgrelse af tinglysning af med-
delelsen.

| henhold til forordning nr. 18026 af 08. juli 1840 for Kongeriget Danmark, indtil videre med
Undtagelse af Bornholm, ang. Amtstue-Oppebgrselerne og de Oppebgarseler i Kjgbstaederne,
der ere af samme Slags, som de, der pa Landet vedkomme Amtstuerne, m.v. (* 1) (herefter
"amtsstueforordningen”) gaelder fortrinsretten i 2 ar og 3 maneder fra forfaldsdagen.

Af 8§ 2 i amtsstueforordningen fremgar:

(...)

Den her omhandlede Fortrinsret skulle dog saavel reelle som personlige Skatter og Af-
gifter herefter ikkun nyde for 2 Aar fra den Tid af, at de forfalde til Betaling; men den
holdes i Kraft, naar Restancerne, i det Sildigste inden 3 Maaneder efter bemeldte 2
Aars Udlgb, ere beordrede Fogden til Inddrivelse, og Forretningen siden forsvarligen er
fortsat, eller naar Skyldneren inden samme Tid er dad eller har opgivet sit Bo, og dette
er taget under Skiftebehandling. Efterat Fortrinsretten er tabt, betragtes Restancen
alene som en simpel Fordring hos Skyldneren.

(..)

Af SKATS juridiske vejledning (2023-2) fremgar bl.a. fglgende vedrgrende fortrinsret:

"Hvad er fortrinsret?

En raeekke skatte- og afgiftskrav mv. rettet mod fast ejendom er tillagt fortrinsret. (...)
Fortrinsretten fremgar af § 4 i lov nr. 1075 af 30. september 2014 om tinglysning (ting-
lysningsloven) og af en reekke seerlove.

(..

Fortrinsretten kan ggres geeldende overfor den til enhver tid tinglyste ejer af en fast
ejendom eller af brugeren, safremt brugeren ifglge geeldende lov skal udrede skatterne
af eendommen. (...) Fortrinsretten pa den faste ejendom bevares i to ar og tre mane-
der (...), uanset om ejendommen saelges i fri handel, i forbindelse med en tvangsauk-
tion eller af et konkursbo. Se forordning nr. 18026 af 8. juli 1840 § 2 (amtstueforordnin-
gen)(som andret ved 8§ 3, nr. 1ilov nr. 333 af 18. juni 1969) og SKM2013.377.VLR.

Tidsbegreensning af fortrinsretten
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Fortrinsretten bevares:

e | to ar fra det tidspunkt, hvor kravet forfaldt til betaling

e Huvis geeldsposterne senest tre maneder efter toarsfristens udlgb beordres til ind-
drivelse og fogedforretningen fortseettes forsvarligt. (...)

e Hvis skyldneren inden fristens udlgb (toarsfristen plus tre maneder) er afgaet
ved dgden, eller boet er taget under skiftebehandling.

Restancen betragtes som en simpel fordring, hvis fortrinsretten fortabes.
Se § 2 i amtstueforordningen.

§ 2 i amtsstueforordningen vedrgrer alene bortfald af fortrinsretten og ikke bortfald af
panteretten. Se SKM2013.377.VLR.

(..)”

For at sikre, at restanceinddrivelsesmyndigheden i forbindelse med gennemfgrelse af inddri-
velse af fordringen har mulighed for rettidigt at s@ge fyldestggarelse for fordringen via fortrins-
retten, er det aftalt, at fordringshaver oversender fordringer i fordringstypen KFKONSH
senest 6 maneder fgr udlgbet af de 2 ar og 3 maneder, hvor fortrinsretten kan gares geel-
dende. Fordringshaver skal saledes oversende fordringerne senest 1 ar og 9 maneder efter
fordringernes forfaldsdato. F.eks. hvis fordringen forfalder til betaling den 1. januar 2024, skal
fordringshaver oversende fordringen til inddrivelse senest den 30. september 2025.

8 DET RETLIGE GRUNDLAG
8.1 Lov om byfornyelse
Af 8 75 a i lov om byfornyelse fremgar:

"Skannes en bygnings benyttelse forbundet med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75,
stk. 1-5, og vil det ud fra en samlet gkonomisk og bebyggelses-, brand- og sundheds-
maessig vurdering veere rimeligt, at der gennemfgres foranstaltninger, som afhjeelper
faren, kan kommunalbestyrelsen, samtidig med eller efter at der er nedlagt forbud efter
§ 76, stk. 1, meddele ejeren pabud herom. Er der tale om bygninger, der ikke benyttes
til beboelse eller ophold for mennesker, kan kommunalbestyrelsen meddele pabud
uden at have nedlagt forbud efter § 76, stk. 1. Kommunalbestyrelsen fastsaetter samti-
dig en frist for foranstaltningernes gennemfarelse.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 geelder ikke for ejendomme, for hvilkke kommunalbestyrel-
sen kan meddele pabud efter § 165, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. og § 89, stk. 2,
i lov om friplejeboliger.

Stk. 3. Pabud efter stk. 1 skal

1) skriftligt meddeles ejeren og de lejere, hvis lejemal omfattes af pabuddet, og
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2) indeholde oplysning om mulighederne for at sgge offentlig stette efter kapitel 3
eller 4 til at gennemfare pabuddet.

Stk. 4. Efterkommes et pabud efter stk. 1 ikke inden for den fastsatte frist, kan kommu-
nalbestyrelsen

1) lade foranstaltningerne udfgre for ejerens regning,

2) forlange, at eiendommen med henblik pa afhjeelpning af de kondemnable forhold
helt eller delvis skal afstas mod erstatning, jf. § 75 b, stk. 6, eller

3) aendre pabuddet vedragrende en bygning, der ikke benyttes til beboelse eller op-
hold for mennesker, til et forbud efter § 76.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan lade pabuddet tinglyse pa ejendommen.”
Af 8 75 b, stk. 1 i lov om byfornyelse fremgar:

“Hvis foranstaltninger, der er udfart i henhold til pabud efter § 75 a, stk. 1, undtagelses-
vis ikke vil medfare en forggelse af eiendommens veerdi, der svarer til de godkendte
udgifter til foranstaltningerne, yder kommunalbestyrelsen ejeren erstatning for tabet.”

Af § 76 i lov om byfornyelse fremgar:

"Skannes en bygnings benyttelse forbundet med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75,
stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen nedleegge forbud mod, at bygningen eller en del af
denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker (kondemnering). Forbud kan
omfatte beboede og ubeboede bygninger. Kommunalbestyrelsen fastsaetter samtidig
en frist for fraflytning og rydning af de pageeldende boliger eller opholdsrum.

Stk. 2. Fristen ma ikke overstige 6 maneder, nar fortsat benyttelse skennes at veere for-
bundet med neerliggende fare, og ma i gvrigt ikke overstige 15 ar. Et forbud kan dog
begreenses saledes, at de nuveerende brugere kan fortsaette den hidtidige benyttelse
enten i et bestemt aremal eller til deres fraflytning eller dad, safremt der foreligger gan-
ske seerlige forhold, navnlig i tilfeelde, hvor det, der kondemneres, udger en lille del af
en bygning eller den enkelte brugsen-hed i bygningen.

Stk. 3. Forbud efter stk. 1, som skal indeholde oplysning om klageadgangen, jf. 8 83,
skal skriftligt meddeles ejeren, lejerne og de panthavere, hvis rettigheder fremgar af
tingbogen. Ejeren og lejerne skal desuden have orientering om reglerne for at opna er-
statningsboliger og om gkonomisk statte til betaling af husleje, boligindskud m.v. Ved
kondemnering af boliger, der er omfattet af § 78, skal kommunalbestyrelsen oplyse om
reglerne for at opna tilskud efter § 78.

Stk. 4. Meddelelsen til ejeren, jf. stk. 3, skal desuden indeholde en beskrivelse af de
forhold, der begrunder kondemneringen, og oplysning om reglerne i stk. 7-9 og 8§ 79.
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Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal lade forbud efter stk. 1 tinglyse pa ejendommen
samtidig med meddelelsen herom til de i stk. 3 naevnte. Det tinglyste forbud, som eje-
ren skal have genpart af, skal indeholde oplysning om, at prioriteringsmuligheden er
indskreenket i medfar af stk. 7-9.

Stk. 6. Forbud i medfar af stk. 1 skal respekteres af ejendommens ejere og indehavere
af andre rettigheder over ejendommen uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.

Stk. 7. En ejendom, pa hvilken der er tinglyst forbud efter stk. 1, ma ikke prioriteres eller
omprioriteres ud over ejendommens grundvaerdi, jf. dog stk. 8 og 9.

Stk. 8. Stk. 7 kan fraviges med kommunalbestyrelsens samtykke,
1) hvis kun en mindre del af eiendommen er kondemneret, eller
2) hvis der foreligger et godkendt forslag til ombygning, jf. 8 79.

Stk. 9. Stk. 7 finder ikke anvendelse pa lan, der optages til afhjaelpning af forhold, der
har begrundet kondemneringen, jf. 8 76, stk. 4.

Stk. 10. Har ejeren ikke ryddet de kondemnerede boliger eller opholdsrum inden for
den fastsatte frist, kan kommunalbestyrelsen lade rydningen udfare for ejerens reg-
ning.”

Af 8§ 77 i lov om byfornyelse fremgar:

"Samtidig med eller efter, at der er nedlagt forbud efter § 76, stk. 1, kan kommunalbe-
styrelsen give ejeren pabud om inden en fastsat frist at lade foretage forsvarlig afspaer-
ring af kondemnerede lokaliteter, der ikke benyttes, eller at traeffe de ngdvendige foran-
staltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i besiddelse af uvedkommende, s&-
fremt ejendommen er helt eller delvis rammet efter § 76.

Stk. 2. Samtidig med eller efter, at der er nedlagt forbud efter § 76, stk. 1, kan kommu-
nalbestyrelsen give ejeren pabud om inden en fastsat frist at lade bygningen eller en
del af denne nedrive og grunden ryddeligggre. Ved forbud alene mod beboelse, hvor
anden benyttelse af det kondemnerede er lovlig eller ikke kan forhindres efter anden
lovgivning, far nedrivningspabud farst virkning, hvis ejeren inden udlgbet af en af kom-
munalbestyrelsen fastsat frist efter forbuddets ikrafttraeden ikke har ladet de kondemne-
rede lokaliteter overga til anden lovlig anvendelse.

Stk. 3. Pabud om afspeerring, foranstaltninger til sikring mod, at ejendommen tages i
besiddelse af uvedkommende, eller nedrivning skal skriftligt meddeles ejeren og de le-
jere, hvis lejemal er omfattet af pabuddet. Pabud om nedrivning skal tillige skriftligt
meddeles de panthavere, hvis rettigheder fremgar af tingbogen. Pabuddet skal inde-
holde oplysning om klageadgangen, jf. § 83.

Stk. 4.-7. (...)
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Stk. 8. Efterkommes pabud om afspeerring, foranstaltninger til sikring mod, at ejendom-
men tages i besiddelse af uvedkommende, eller nedrivning efter stk. 1 og 2 ikke inden
for den fastsatte frist, kan kommunalbestyrelsen lade foranstaltningerne udfgre. Nedriv-
ninger, der pabydes, fordi det kondemnerede efter forbuddets ikrafttreeden forvolder
ulempe for de omboende eller andre, der opholder sig eller feerdes i neerheden, samt
afspeaerringer og foranstaltninger til sikring mod, at ejendommen tages i besiddelse af
uvedkommende, udfgres for ejerens regning.”

Af § 80 a i lov om byfornyelse fremgar:

"Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at ejere af eendomme, der pataenkes udlejet il
beboelse, skal anmelde den pateenkte udlejning til kommunen senest 30 dage inden
lejekontraktens indgaelse. Det geelder dog ikke ejendomme, som har vaeret udlejet in-
den for de seneste 6 maneder regnet fra udlgbet af den seneste lejekontrakt, og som er
opfart senest 40 ar fgr datoen for anmeldelsen. Kommunalbestyrelsens beslutning of-
fentliggares, 3 maneder far anmeldelses-ordningen treeder i kraft. Kommunalbestyrel-
sen fastseetter den naermere procedure for anmeldelse, herunder eventuelle formkrav.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan foretage besigtigelse af ejendomme, der er anmeldt
til udlejning efter stk. 1. Kommunalbestyrelsen giver senest 15 dage efter anmeldelsen
af udlejningen ejeren af eiendommen meddelelse om, hvorvidt der er truffet beslutning
om besigtigelse af ejendommen, eller om der skal indhentes andre oplysninger om
ejendommen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan inden for 30 dage efter anmeldelsen af egen drift ind-
bringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejengevnet efter proceduren beskre-
veti 8§ 106 a, stk. 2, i lov om leje, hvis ejendommen ved besigtigelse efter stk. 2 vurde-
res at vaere beheeftet med veesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gar bo-
ligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan kondemneres efter § 76.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan, hvis eiendommen kondemneres efter 8§ 76, stk. 1,
gennemfgre genhusning efter kapitel 8 helt eller delvis for ejerens regning, hvis

1) ejeren af en ejendom har undladt at anmelde en pataenkt udlejning til kommunal-
bestyrelsen, jf. stk. 1, eller

2) ejeren tillader en lejer at flytte ind i eiendommen, inden fristen pa 30 dage far le-
Jekontraktens indgaelse, jf. stk. 1, er udlgbet.”

Af § 99 i lov om byfornyelse fremgar:

"Belab, som kommunalbestyrelsen har udredt forskudsvis i henhold til § 75 a, stk. 4, nr.
1, om pabudte foranstaltninger, der udfgres for ejerens regning, § 76, stk. 10, om ryd-
deliggarelse af kondemnerede boliger eller opholdsrum, § 77, stk. 8, om pabud om af-
speerring, ngdvendige foranstaltninger til at sikre, at eiendommen ikke tages i besid-
delse af uvedkommende, eller nedrivning og § 80 a, stk. 4, om genhusning, som udfg-
res for ejerens regning, har pante- og fortrinsret.
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Stk. 2. Nar belgb for afholdte udgifter er tillagt udpantningsret, skal der tinglyses en kort
meddelelse herom pa ejendommen. Kommunalbestyrelsen skal lade meddelelsen ting-
lyse, nar den har truffet beslutning om at lade arbejderne udfgre.”

8.2 Vejledning nr. 9350 af 18. maj 2015 om kondemnering (herefter ”vejledning om
kondemnering”)

Af vejledningen om kondemnering fremgar bl.a. fglgende:

...
5.2. Frist for kondemneringens ikrafttraeden

Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse med meddelelse af et forbud fastseette en frist
for fraflytning og rydning af de kondemnerede lokaliteter, jf. byfornyelseslovens § 76,
stk. 1. (...) Fristen ma ikke overstige 6 méneder, nar en fortsat benyttelse skgnnes at
veere forbundet med neerliggende fare. | tilfeelde af naerliggende sundheds- eller brand-
fare kan det vaere ngdvendigt at kondemnere straks eller med meget kort frist. Fristen
ma ikke overskride 15 ar, jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 2.

(...)
5.4. Forbudets indhold og meddelelse

Forbud mod, at en bygning eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold, skal
i henhold til byfornyelseslovens § 76, stk. 3, meddeles skriftligt til ejeren, lejere og pant-
havere, hvis rettigheder fremgar af tingbogen.

Dette bgr ske ved anbefalet brev.

1) Meddelelse om forbud omfatter fglgende forhold:

2) Hjemmel til kondemneringen, 8 76, stk. 1.

3) Beskrivelse af de forhold, der begrunder kondemneringen.

4) Oplysning om klageadgangen, jf. byfornyelseslovens § 83. Se kapitell11.

5) Frist for fraflytning og rydning af de pagaeldende boliger eller opholdsrum. Se ka-
pitel 5.2.

6) Orientering om mulighed for erstatningsbolig.

7) Orientering om gkonomisk stgtte til betaling af husleje, boligindskud m.v. i hen-
hold til lov om individuel boligstatte.

8) Oplysning om prioriteringsforbud, jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 7-9. Se kapitel
5.6.

9) Oplysning om seerligt tilskud efter byfornyelseslovens § 78 til ejere af ejerboliger,
andelshavere og andre boligfeellesskaber. Se kapitel 9.5.5 og 9.5.6

10) Frist for fremsaettelse af forslag til ophaevelse af kondemneringen, jf. byfornyel-
seslovens § 79, stk. 1. Se kapitel 10.

(..)
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5.5. Tinglysning af forbud

Samtidig med meddelelsen til ejeren, lejerne og panthaverne skal kommunalbestyrel-
sen lade forbudet tinglyse pa ejendommen.

(..)

Kopi af det tinglyste forbud skal sendes til ejeren, jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 5.

(...)
5.8. Kommunalbestyrelsens rydning af kondemnerede lokaliteter

Hvis rydningen ikke finder sted inden for den fastsatte frist, kan der opsta behov for at
gennemtvinge en rydning bl.a. af hensyn til omgivelserne. | disse situationer kan kom-
munalbestyrelsen efter fristens udlgb lade rydningen udfare for ejerens regning, jf. by-
fornyelseslovens § 76, stk. 10.

Kommunalbestyrelsen har udpantningsret for belgb, som kommunalbestyrelsen har ud-
redt forskudsvis i forbindelse med ryddeliggerelse af kondemnerede boliger eller op-

holdsrum, jf. lov om inddrivelse af gaeld til det offentlige. Forskudsvis udredte belgb har
samme fortrinsret som kommunale ejendomsskatter, jf. byfornyelseslovens § 99, stk. 1.

I henhold til byfornyelseslovens § 99, stk. 2, skal der tinglyses en kort meddelelse pa
ejendommen, ndr kommunalbestyrelsen har udpantningsret for afholdte udgifter. Kom-
munalbestyrelsen skal lade meddelelsen tinglyse, nar den har truffet beslutning om at
lade arbejderne udfare.

Kommunale udgifter til at lade pabudte foranstaltninger efter byfornyelseslovens § 76,

stk. 10, udfare for ejerens regning kan medtages til statslig refusion, nar det er konsta-
teret, at udgiften ikke kan inddrives hos ejeren, jf. bekendtggrelse om statsrefusion af

kommunale udgifter efter lov om byfornyelse og udvikling af byer, bilag 1. nr. 53.

5.9. £ndring af forbud

Kommunalbestyrelsen vil kunne aendre et allerede nedlagt forbud, hvis der indtreeffer
en forveerring af forholdene, eller hvis der fremkommer nye oplysninger eller nye erfa-
ringer, der viser, at bestemte forhold vil kunne medfgre fare. | disse tilfeelde vil kommu-
nalbestyrelsen kunne udvide det nedlagte forbud til at omfatte en stgrre del af ejendom-
men og Vil ligeledes kunne forkorte fristen for forbudets ikrafttreeden, hvis kommunalbe-
styrelsen finder, at fortsat benyttelse af de kondemnerede lokaliteter er uforsvarlig.

(..)

6. Pabud

6.1. Pabud om afhjeelpning af de kondemnable forhold
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Nar kommunalbestyrelsen har nedlagt forbud efter byfornyelseslovens § 76, stk. 1, kan
den give ejeren pabud om inden en fastsat frist at afhjaelpe de kondemnable forhold,
hvis det findes rimeligt ud fra en samlet gkonomisk, bebyggelsesmaessig og brand- og
sundhedsmaessig vurdering, jf. 8 75 a.

(..)

Pabuddet udstedes enten samtidig med, eller efter der er nedlagt forbud mod beboelse
efter § 76, stk.1.

Er der tale om kondemnable forhold i bygninger, der ikke i gjeblikket benyttes til bebo-
else eller ophold for mennesker, kan kommunalbestyrelsen meddele pabud om af-
hjeelpning af de kondemnable forhold uden at have nedlagt forbud efter § 76, stk. 1.

(...)
6.2. Formkrav til pabud om afhjeelpning af kondemnable forhold

I henhold til byfornyelseslovens § 75 a, stk. 3, nr. 1, skal kommunalbestyrelsens pabud
om afhjeelpning af kondemnable forhold veere

- skriftligt og

- rettesttil

- ejeren og

- lejere, hvis lejemal er omfattet af pabuddet.

Meddelelsen skal indeholde
- angivelse af, hvilke foranstaltninger der skal gennemfares,
- oplysning om mulighederne for at sgge offentlig statte efter byfornyelseslovens
kapitel 3 eller 4 til gennemfgrelse af pabuddet,
- klageadgangen efter byfornyelseslovens 8§ 83 (se kapitel 10) og
- frist for gennemfarelsen af padbuddet.

(...)
6.3. Ejeren efterkommer ikke pabud om afhjaelpning af kondemnable forhold

Efterkommer ejeren ikke et pabud om afhjeelpning af de kondemnable forhold inden for
den afsatte frist, har kommunalbestyrelsen efter byfornyelseslovens 8§ 75 a, stk. 4, for-
skellige muligheder:

Lade foranstaltningerne udfgre for ejerens regning.

(-..)

/Andre pabuddet til et forbud efter § 76. Bestemmelsen vedrgrer tomme ejendomme,
hvor der ikke inden eller samtidig med pabuddet er nedlagt forbud. Bestemmelsen ta-
ger sigte pa situationer, hvor ejeren ikke efterkommer et pabud, og hvor kommunalbe-
styrelsen efter en samlet gkonomisk, bebyggelsesmaessig og brand- og sundhedsmaes-
sig vurdering ikke gnsker at overtage ejendommen. Efterfglgende kan kommunalbesty-
relsen pabyde nedrivning af ejendommen.
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6.4. Tinglysning

Nar kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om at meddele pabud om afhjaelpning
af kondemnable forhold, kan beslutningen tinglyses pa ejendommen. Bestemmelsen
tager sigte pa situationer, hvor kommunalbestyrelsen skanner, at der er behov for at
oplyse kommende kabere om, at ejendommen er behaeftet med et pabud, som den nye
kaber i givet fald skal efterkomme.

7. Afspeerring og nedrivning
7.1. Pabud om afspeerring

Nar kommunalbestyrelsen har nedlagt forbud efter byfornyelseslovens § 76, 1, kan den
give pabud om inden en fastsat frist, at der skal ske forsvarlig afspaerring af de kon-
demnerede lokaliteter, der ikke benyttes, jf. byfornyelseslovens 8§ 77, stk. 1.

Afspeerringspabuddet kan gives samtidig med eller efter, der er nedlagt forbud efter by-
fornyelseslovens § 76.

Alle kondemnerede lokaliteter, der ikke benyttes, kan til enhver tid af ordensmaessige
grunde pabydes afspeerret helt eller delvis. (...) Udgifterne til afspaerring pahviler altid
ejeren.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere give ejeren pabud om at treeffe de ngdvendige
foranstaltninger til at sikre, at ejiendommen ikke tages i besiddelse af uvedkommende,
safremt ejendommen er helt eller delvis remmet efter forbud i medfer af byfornyelseslo-
vens § 76.

(...) Udgifterne til disse foranstaltninger pahviler altid ejeren.
7.2. Pabud om nedrivning

Kommunalbestyrelsen kan samtidig med forbud efter byfornyelseslovens § 76 — eller
senere - meddele ejeren pabud om at lade bygningen eller en del af bygningen nedrive,
jf. byfornyelseslovens 8§ 77, stk. 2.

(--)
7.3. Formkrav til pabud om afspeerring eller nedrivning

I henhold til byfornyelseslovens § 77, stk. 3, skal kommunalbestyrelsens pabud om af-
speerring, ngdvendige foranstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i besid-
delse af uvedkommende eller nedrivning, veere

- skriftligt og

- rettes til ejeren og

- lejere, som er omfattet af pabudet.

Meddelelsen skal indeholde
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- oplysning om klageadgangen efter byfornyelseslovens 8§ 83 (se kapitel 11) og
- frist for gennemfarelsen af pabudet.

7.4. Ejeren efterkommer ikke pabud

Efterkommer ejeren ikke et afspaerrings- eller nedrivningspabud eller et pabud om at
traeeffe de ngdvendige foranstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i besid-
delse af uvedkommende, inden for den afsatte frist, kan kommunalbestyrelsen efter by-
fornyelseslovens § 77, stk. 8, lade foranstaltningerne udfare.

Afspeerringsforanstaltninger samt ngdvendige foranstaltninger til at sikre, at ejendom-
men ikke tages i besiddelse af uvedkommende, udfgres altid for ejerens regning.

Nedrivninger, der pabydes, fordi det kondemnerede forvolder ulempe for de omkringbo-
ende eller andre, der opholder sig eller feerdes i naerheden, udfgres ligeledes for eje-
rens regning. (...)

Kommunalbestyrelsen har udpantningsret for udgifter i henhold til byfornyelseslovens 8
77, stk. 8, som kommunalbestyrelsen har udredt forskudsvis, jf. lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige. Forskudsvis udredte belgb har samme fortrinsret som kommu-
nale ejendomsskatter, jf. byfornyelseslovens 8§ 99, stk. 1.

7.5. Tinglysning

Nar kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om at lade foranstaltninger udfare for
ejeres regning, skal der tinglyses en meddelelse om, at kommunalbestyrelsen har ud-
pantningsret i ejendommen for de afholdte udgifter, jfr. byfornyelseslovens § 99, stk. 2”

8.3 Handbog til kommunerne om handtering af sager om skimmelsvamp, inkl. bi-
lag (https://sm.dk/publikationer/2021/sep/haandbog-til-kommunerne-om-haand-
tering-af-sager-om-skimmelsvamp) (herefter ’handbogen”)

Handbogen beskriver trin for trin processen vedrgrende kondemnering. Til handbogen harer
en reekke bilag, som har karakter af paradigmer. Af bilag 8 'Afgarelse om kondemnering til
ejer’ fremgar bl.a. fglgende:

(...) Afgarelse

(...) Forbuddet traeder i kraft [dato for seneste fraflytning (ma maks. vaere 6 mdr./15 ar,
Jf. 8 76, stk. 2)], hvor ejendommen senest skal veere fraflyttet og ryddet, medmindre de
forhold, der har begrundet forbuddet, er afhjulpet forinden.

Hvis du ikke har ryddet ejendommen inden fristen, kan [[Navn] Kommune eller [Navn]
Kommunes boligkommission] lade rydningen udfare for din regning, jf. byfornyelseslo-
vens § 76, stk. 10.”

Heraf fremgar, at pAbud om rydning er indeholdt i samme afggrelse som forbud mod, at byg-
ningen eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker.
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8.4 Overdragelse af fordringer til inddrivelse

Lovbekendtggrelse nr. 6 af 7. januar 2022 om inddrivelse af geeld til det offentlige med senere
&ndringer (herefter "geeldsinddrivelsesloven”) geelder for opkraevning og inddrivelse af fordrin-
ger med tilleeg af renter, gebyrer og andre omkostninger, der opkraeves eller inddrives af det
offentlige, jf. geeldsinddrivelseslovens § 1, stk. 1, 1. pkt.

Det er restanceinddrivelsesmyndigheden, der forestar inddrivelse af fordringer, jf. geeldsinddri-
velseslovens 8§ 2, stk. 1, jf. 8 1, stk. 1 og 2. Restanceinddrivelsesmyndigheden er told- og skat-
teforvaltningen, jf. 8 2 i bekendtggarelse nr. 188 af 9. marts 2020 om inddrivelse af geeld til det
offentlige med senere aendringer (herefter "geeldsinddrivelsesbekendtgarelsen”). Det er i dag
Geeldsstyrelsen, som er det offentliges restanceinddrivelsesmyndighed, og som har ansvaret
for samt varetager inddrivelsen af geeld til det offentlige.

Fremgangsmaden ved overdragelse af fordringer til inddrivelse er beskrevet i gaeldsinddrivel-
seslovens § 2. Beregning og opggrelse af fordringer og udsendelse af opkraevninger m.v. fore-
stas af Fordringshaver eller den, der pa vegne af Fordringshaver opkraever hovedfordringen,
jf. geeldsinddrivelseslovens § 2, stk. 2, 1. pkt.

Derudover fremgar det af lov om byfornyelses § 99, stk. 2, at der pa ejendommen skal tingly-
ses en kort meddelelse om, at de afholdte udgifter er tillagt udpantningsret.

Fordringer overdrages til Gaeldsstyrelsen, nar betalingsfristen er overskredet, og saedvanlig
rykkerprocedure forgaeves er gennemfart, jf. gaeldsinddrivelseslovens § 2, stk. 3, 1. pkt.

Inden overdragelse af fordringer til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen skal Fordringshaver eller

den, der pa vegne af Fordringshaver opkraever hovedfordringen, som hovedregel skriftligt un-
derrette skyldneren om overdragelsen, jf. geeldsinddrivelseslovens 8§ 2, stk. 4, 1. pkt.
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