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Udlejer, vand, varme og/eller el, fortrinsret, fast ejendom (KFUFOFO)

1 ZANDRINGSLOG

Labende aendringer vil fremga af nedenstaende tabel.
Dato for eendring

Beskrivelse af aendring

Opdateret materialeformat
19.12.23

Det nye format pavirker ikke indholdet, og har derfor ikke indfly-
delse pa jeres praksis for overdragelse af fordringer.
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2 FORDRINGSTYPEN
2.1 Beskrivelse af fordringstypen

Fordringstypen omfatter fordringer vedrgrende sikring af en privat udlejet ejendoms forsyning
med vand, varme og/eller el, jf. § 19, stk. 1, under kapitel 3 om kommunal sikring af forsyning
med vand, varme og el i private udlejningsejendomme, i lov nr. 342 af 22. marts 2022 om bo-
ligforhold med senere gendringer (herefter "lov om boligforhold”).

Det folger af 88 65, 68 og 69 i lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje med senere gendringer
(herefter "lejeloven”), at en udlejer kan sgrge for levering af bl.a. varme, opvarmning af brugs-
vand, koldt vand, gas til opvarmning og el til lejemalet. Hvis en udlejer undlader dette eller ikke
betaler for vand- eller el med den konsekvens, at vand- eller elforsyningen afbrydes, kan lejer
fremseette et krav (pakrav) om, at udlejer straks afhjeelper dette, jf. lejelovens § 95, stk. 1. Sa-
fremt udlejer ikke straks efterkommer pakravet fra lejer, kan lejer rette henvendelse til kommu-
nen. Kommunen kan herefter for udlejers regning lade ejendommen forsyne med energi til op-
varmning eller sikre, at el- og vandforsyningen genoptages samt indfri restancer, som er til hin-
der for fortsat levering, jf. § 19, stk. 1 i lov om boligforhold. Af forarbejderne til 8§ 19 i lov om bo-
ligforhold (de specielle bemaerkninger til 8 19, L nr. 48 af 13. oktober 2021 om forslag til lov
om boligforhold) fremgar, at bestemmelsen forudsaetter, at sikringen af energiforsyningen skall
veere en enkeltstdende foranstaltning og ikke af permanent karakter. Dog udelukker bestem-
melsen ikke, at kommunen kan traede til mere end én gang i den samme ejendom med den
samme udlejer.

Pante- og fortrinsret:

Fordringer pa belab til sikring af forsyning med vand, varme og/eller el, som kommunen har
afholdt for udlejers regning, heefter pa den faste ejendom med en pante- og fortrinsret, jf. naer-
mere afsnit 7 om fortrins- og panteret.

Fordringstypen omfatter alene fordringer pa belgab til sikring af forsyning med vand, varme
og/eller el, som kommunen har afholdt for udlejers regning, hvor fordringshaver pa oversen-
delsestidspunktet har truffet beslutning om at gare fortrinsretten geeldende og sgge sig fyldest-
gjort for fordringen ved realisering af den faste ejendom med henblik p3, at et eventuelt pro-
venu daekker fordringen, jf. neermere under afsnit 7 om fortrins- og panteret.

Hvert belgb til sikring af forsyning med vand, varme eller el, som kommunen har afholdt for ud-
lejers regning, udggr som udgangspunkt en selvsteendig fordring:

Hvert belgb til sikring af forsyning med vand, varme eller el, som kommunen har afholdt for ud-
lejers regning, udgegr som udgangspunkt en selvsteendig fordring og skal oversendes saerskilt
til inddrivelse. Dette bl.a. som falge af, at fordringshavers betaling til sikring af lejemalets forsy-
ning kan vaere foretaget pa forskellige tidspunkter, og at det af § 19, stk. 2 i lov om boligforhold
fremgar, at belgbene forrentes fra tidspunktet for fordringshavers udbetaling. Dog kan belgb,
som er udbetalt samme dato, sammenlaegges og oversendes til inddrivelse som én fordring.

Fordringstypen omfatter ikke renter og rykkergebyrer.

Retsgrundlaget er naermere beskrevet i afsnit 8.
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2.2 Klassificering

Hovedfordringstypen KFUFOFO klassificeres som en offentligretlig fordring, der haefter pa den
faste ejendom med en pante- og fortrinsret, jf. neermere afsnit 7 om fortrins- og panteret.

2.3 Tilknyttede underfordringstyper

e Procesrente under opkraevning — KOPRORE

¢ Kommunale gebyrer, erindringsskrivelser — GEOPERI

¢ Kommunale morarenter (gebyrloven) - REOPKOM

e Der vil blive udarbejdet en fordringstype for det unikke gebyr oplistet i § 19, stk. 2 i lov
om boligforhold (forventet i lgbet af Q1 2024)

3 KORREKT UDFYLDELSE AF STAMDATAFELTER

Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for KFUFOFO

Se uddybende beskrivelse via de markerede links.

Udfyldes med fordringens belab (restgeeld) pa tidspunktet, hvor fordringen
oversendes til inddrivelse. Dvs. den manglende betaling fratrukket eventu-
Belgb elle delindbetalinger modtaget inden oversendelse til inddrivelse.

'‘Belgbet’ ma ikke indeholde renter og gebyrer.
Udfyldes med fordringens oprindelige palydende.

Hvis ’hovedstolen’ overstiger 300.000 kr., bliver fordringen sendt til manuel
Hovedstol godkendelse i hagringsportalen.

"Hovedstolen’ ma ikke indeholde renter eller gebyr.

Det er aftalt mellem parterne, at feltet som minimum udfyldes med kommu-

. nenummer og det kommunale ejendomsnummer.
Beskrivelse

Feltet er obligatorisk, og hvis feltet ikke udfyldes, bliver fordringen afvist.

Det er aftalt mellem parterne, at BFE-feltet frem til udgangen af 2026 ikke
BEE-nummer udfyldes. | stedet anfares kommunenummer og det kommunale ejendoms-
nummer i beskrivelsesfeltet.

Udfyldes med en dato svarende til 'stiftelsesdato’.

Periode start ) . ) ) i
Hvis feltet udfyldes med en anden dato, vil fordringen blive afvist.

Udfyldes med en dato svarende til 'stiftelsesdato’.

Periode slut ) ] ) ) ]
Hvis feltet udfyldes med en anden dato, vil fordringen blive afvist.
. Udfyldes med en dato svarende til, datoen hvor fordringshavers betaling af
Stiftelsesdato belgbet.
Udfyldes med en dato svarende til, datoen hvor fordringshavers betaling af
Forfaldsdato belgbet.

Udfyldes med en dato svarende til den sidste dag, hvorpa betaling i henhold
Sidste rettidige betalingsdato [til fakturaen anses for rettidig.
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Stamdatafelt \Korrekt udfyldelse for KFUFOFO

‘Sidste rettidige betalingsdato’ kan tidligst vaere sammenfaldende med ‘for-
faldsdatoen’.

- Udfyldes med CPR nr., CVR/SE-nr. eller AKR. nr. p& den eller de fysiske
Identifikation af skyldner og/eller juridiske person/personer, som heefter for fordringen.

Udfyldes med datoen for den sidste dag, inden fordringen foreelder, dvs.
den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

'Foreeldelsesdatoen’ beregnes som 3 ar fra forfaldsdato’.

Hvis der i opkreevningen er sket foreeldelsesafbrydende skridt m.v., eller
Foraldelsesdato hvis fristen i en periode har veeret suspenderet, skal fordringshaver i disse
tilfeelde selv beregne og indsaette den nye foraeldelsesdato.

Hvis foraeldelsesdatoen udlgber pa en lgrdag, sendag, helligdag, grundlovs-
dag, den 24. eller den 31. december, skal forseldelsesdatoen udskydes til
den fgrstkommende hverdag

Domsdato Skal ikke udfyldes for denne fordringstype
Forligsdato Skal ikke udfyldes for denne fordringstype

4 REGLER | INDGANGSFILTERET | NyMF

| NyMF er der et indgangsfilter med en reekke regler, som de oversendte fordringer skal besta,
for fordringerne kan blive lukket ind og modtages i inddrivelsessystemet PSRM, jf. neermere i
Aftalen. Filterreglerne er blevet til efter en feelles proces mellem Fordringshaver og Geeldssty-
relsen, og Aftalens parter er enige om, at filterreglerne sikrer, at der altid oversendes korrekt
information om fordringer, der oversendes til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Filterreglerne bestar af nogle indholdsbaserede og referencebaserede regler. De indholdsba-
serede adgangsregler opseetter graenseveerdier for et konkret stamdatafelt. De referencebase-
rede adgangsregler vedrgrer relationen mellem stamdatafelter. Indgangsfilteret vil give For-
dringshaver en fejlkodebesked om, at fordringen ikke kan accepteres, hvis en indholdsbaseret
eller referencebaseret regel ikke er overholdt.

Filterregler for KFUFOFO Konsekvens hvis

(Udlejer, vand, varme og/eller el, fortrinsret, fast ejendom) reglen ikke overholdes
R_1_1 [|Fordringsartkoden skal veere "INDR" eller "MODR" Fordringen afvises
R_1 2 |Fordringen skal altid veere en hovedfordring Fordringen afvises

R_2_1a [Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foraeldelsesdato ligge tid- |Fordringen afvises
ligst 10 ar efter domsdato eller forligsdato

R_2 1b |Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foreeldelsesdato ligge se- |Fordringen sendes i hg-

nest 10 ar efter domsdato eller forligsdato ring
R_2 1 [Foreeldelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_2 3a |Foreeldelsesdato skal tidligst ligge 3 ar efter Forfaldsdato Fordringen afvises
@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 4
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Regel

Filterregler for KFUFOFO
(Udlejer, vand, varme og/eller el, fortrinsret, fast ejendom)

Foraeldelsesdato skal senest ligge 3 ar efter Forfaldsdato med hensyn til

<» G/ELDS

Konsekvens hvis
reglen ikke overholdes

Fordringen sendes i hg-

R 23
FOKO-lukkedage ring
R_ 3 1 |Forzldelsesdato skal ligge senere end eller veere lig med modtagelses- Fordringen afvises
dato hos Geeldsstyrelsen
R_4 1 |Oprindelig hovedstol skal veere stgrre end 0 kr. (dog tillades O-fordringer) |Fordringen afvises
R_4 2 |Oprindelig hovedstol skal veere mindre end eller lig med 50.000 kr. Fordringen sendes i hg-
ring
R_4_4 |Belgb skal vaere stgrre end eller lig med 0 kr. Fordringen afvises
R_4_7 |Oprindelig hovedstol skal vaere stgrre end eller lig med belgb til inddri-  |Fordringen afvises
velse
R_5 1 |[Forfaldsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R_5 2 |Sidste rettidige betalingsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R_5 3 [Stiftelsesdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R_6_1 |Sidste rettidige betalingsdato skal tidligst ligge samtidig med Forfaldsdato |Fordringen afvises
R_6_3 [Forfaldsdato skal tidligst ligge samtidig med Stiftelsesdato Fordringen afvises
R_6_15 [Stiftelsesdato skal ligge samtidig med Periode start Fordringen afvises
R_6_16
R_6_19 |Periode slut skal ligge samtidig med Periode start Fordringen afvises
R_6_20
R_7_1 |[Stiftelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_2 [Forfaldsdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7 3 |Sidste rettidige betalingsdato skal vaere udfyldt Fordringen afvises
R_7_4 |Periode start skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7 5 |Periode slut skal vaere udfyldt Fordringen afvises
R_7 11 |Beskrivelsesfelt skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7 12a|Domsdato og forligsdato ma ikke vaere udfyldt samtidigt Fordringen afvises
R_7_12 |Hverken domsdato eller forligsdato ma vaere udfyldt Fordringen afvises

5 STAMDATAFELTER

Pa baggrund af det retlige grundlag for fordringstypen, angives i det falgende Fordringshavers
og Geaeldsstyrelsens faelles forstaelse af, hvad Fordringshaver skal registrere i de obligatoriske
stamdatafelter for at sikre en korrekt og lovlig inddrivelsesproces.

5.1 Belgb
Feltet skal indeholde fordringens belgb (restgeeld) pa det tidspunkt, hvor fordringen overdra-
ges/indtastes af fordringshaver til Geeldsstyrelsen. Belgbet er en numerisk veerdi, der svarer til
fordringens aktuelle palydende pa tidspunktet for overdragelse af fordringen.
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Belgbet til inddrivelse er ikke ngdvendigvis sammenfaldende med den oprindelige hovedstol,
idet belgbet til inddrivelse kan veere lavere end den oprindelige hovedstol.

Belgbet til inddrivelse mé ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
En fordrings oprindelige starrelse ved stiftelse er 50.000 kr. Der er afdraget 5.000 kr. inden for-

dringen oversendes til Geeldsstyrelsen. Fordringshaver skal i feltet "Belgb” angive 45.000 kr.

5.2 Hovedstol
Feltet skal angive fordringens oprindelige palydende.

Feltet "Hovedstol” skal udfyldes med den korrekte hovedstol.

Feltet "THovedstol” skal udfyldes med et belgb pa maksimalt 50.000 kr. Safremt belgbet er
stgrre end 50.000 kr. sendes fordringen i hgring i Hgringsportalen. Fordringen afvises saledes
ikke.

Den oprindelige hovedstol er ikke ngdvendigvis sammenfaldende med belgbet til inddrivelse,
idet den oprindelige hovedstol kan veere hgjere end belgbet til inddrivelse.

Den oprindelige hovedstol ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
En fordrings oprindelige starrelse ved stiftelse er 50.000 kr. Der er afdraget 5.000 kr. inden for-

dringen oversendes til inddrivelse hos Geaeldsstyrelsen. Fordringshaver skal i feltet "THoved-
stol” angive 50.000 kr.

5.3 Fordringsart

Feltet anvendes til angivelse af, hvilken status fordringshaver gnsker, at fordringen skal have
hos Geeldsstyrelsen. Dette angives ved oversendelse.

Denne fordringstype omfatter alene fordringer, der oversendes til inddrivelse. Fordringshaver
skal derfor angive fordringsarten "INDR” for fordringer, der oversendes i denne fordringstype.

5.4 Fordringstypekode
Feltet anvendes til angivelse af den kode, som karakteriserer den pagaeldende fordringstype.
For denne fordringstype skal fordringshaver angive fordringstypekoden KFUFOFO.

5.5 Beskrivelse

Feltet er et fritekstfelt, som anvendes til at beskrive relevante aspekter af fordringen, som ikke
er omfattet af gvrige stamdatafelter.
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Bemeerk at teksten medtages i Gaeldsstyrelsens breve til skyldner/skyldnerne. Derfor
ma feltet ikke indeholde personoplysninger som fx det fulde CPR-Nr. (XXXXXX-XXXX) 0g
fulde navne, fornavn(e), eventuelle mellemnavn(e), efternavn(e) og adresse(r) pa andre
end skyldner/skyldnerne selv.

Beskrivelsesfeltet for denne fordringstype er obligatorisk frem til en ibrugtagning af BFE-feltet,
jf. afsnit 5.6.

Det er aftalt mellem parterne, at feltet skal udfyldes med kommunenummer + kommunalt ejen-
doms-nummer.

Fordringshaver skal i fordringens beskrivelsesfelt endvidere angive en entydig identifikation,
eksempelvis ved angivelse af nummer pa opkraevning/faktura.

Fordringshaver indestar for, at opkreevningen/fakturaen eller lignende indeholder den ngdven-
dige specifikation af fordringen, som ggr det muligt for skyldner/skyldnerne at identificere, om
belgbet vedrarer vand, varme og/eller el, samt om belgbet vedrarer indfrielse af restancer eller
efterfglgende forsyning.

5.6 BFE-nummer

BFE-nr. (Bestemt Fast Ejendoms nummer) er en feellesbetegnelse for de forskellige typer af
fast ejendom, som samles i Matriklen, jf. gst.dk. BFE-nr. er en 10 cifret talkode, som kaeder
alle registeroplysninger om fast ejendom sammen, jf. ejendomsret.dk.

Det er aftalt mellem parterne, at BFE-feltet frem til udgangen af 2026 ikke udfyldes. | stedet
anfgres kommunenummer + kommunalt ejiendomsnummer i beskrivelsesfeltet.

5.7 Fordringsperiode

Felterne anvendes til angivelse af starttidspunkt og sluttidspunkt for en fordring (herefter "peri-
ode start” og "periode slut”), og perioden imellem er den periode, som fordringen deekker over
(herefter "periodens laengde”).

Det retlige grundlag tager ikke eksplicit stilling til fordringsperioden.

Fordringer omfattet af denne fordringstype anses for at relatere sig til den dato, hvor fordrings-
haver betaler belgbet til leverandgren. Fordringerne udger dermed “punkt i tid”-fordringer.

Fordringshavers IT-system kan imidlertid, efter det oplyste, ikke understgatte, at fordringer om-
fattet af denne fordringstype oversendes til inddrivelse uden en angivelse af en periode. Det er
derfor aftalt, at feltet "Periode start” og feltet "Periode slut” skal udfyldes med stiftelsesdatoen.

5.8 Stiftelsesdato
Feltet skal indeholde datoen for fordringens stiftelsestidspunkt.
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Stiftelsestidspunktet er tidspunktet for den retsstiftende begivenhed. Den retsstiftende begi-
venhed er det tidspunkt, hvor kravet efter lovgivningen opstar. Hvad der udger den retsstif-
tende begivenhed, afhaenger konkret af fordringens retsgrundlag og de hertil knyttede faktiske
forhold.

Torsten lversen, Obligationsret, 1. del, 6. udgave, 2019, side 153, definerer stiftelsestidspunk-
tet for en fordring saledes:

"En fordring anses i almindelighed for stiftet, nar den eller de retsstiftende kendsgernin-
ger er indtruffet, dvs. nar kontrakten er indgaet, nar skaden er sket eller nar berigelsen
er indtruffet.”

Det retlige grundlag tager ikke eksplicit stilling til stiftelsesdatoen.

Fordringer omfattet af denne fordringstype anses dog for stiftet pa datoen, hvor fordringshaver
har betalt belgbet til leverandgren af vand, varme og/eller el, idet fordringen kan opggres pa
dette tidspunkt.

Feltet "Stiftelsesdato” skal derfor udfyldes med datoen for fordringshavers betaling af belgbet.

5.9 Forfaldsdato

Forfaldsdatoen er det tidligste tidspunkt, til hvilket fordringshaveren kan kraeve fordringen be-
talt. Det fglger af den almindelige obligationsret, at et kravs forfaldstidspunkt er straks, med-
mindre andet faglger af lovgivningen, aftalen eller omstaendigheder i gvrigt, jf. Torsten lversen,
Obligationsret, 1. del, 6. udgave, 2019, side 157ff.

| feltet skal anfares den oprindelige forfaldsdato, og det er saledes ikke meningen, at for-
dringshaver skal anfgre datoen for udlgbet af en af fordringshaver indrammet henstand, hvis
det oprindelige forfaldstidspunkt har veeret udskudt herved.

Det retlige grundlag tager ikke eksplicit stilling til forfaldsdatoen.

Fordringer omfattet af denne fordringstype anses dog for at forfalde pa datoen, hvor fordrings-
haver har betalt belgbet til leverandgren af vand, varme og/eller el, idet dette er det tidligste
tidspunkt, hvor fordringshaver kan kraeve belgbet betalt af udlejeren.

Feltet "Forfaldsdato” skal derfor udfyldes med datoen for fordringshavers betaling af belgbet.

5.10 Sidste rettidige betalingsdato

Feltet angiver det seneste tidspunkt, som skyldner/skyldnerne kan betale fordringen, uden at
skyldner/skyldnerne anses for at veere i misligholdelse.

Sidste rettidige betalingsdato kan veere fastsat efter lov, men kan ogsa veere aftalt individuelt

mellem fordringshaver og skyldner/skyldnerne eller fastsat ensidigt af fordringshaver. | feltet
skal der angives den juridisk korrekte sidste rettidige betalingsdato. Hvis der foreligger en
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seerlig situation, fx hvis der er givet henstand eller aftalt betalingsordning, er det den sidste ret-
tidige betalingsdato, der falger af henstanden eller betalingsordningen, der skal angives i fel-
tet.

Det bemeerkes, at rykkerskrivelser ikke udskyder sidste rettidige betalingsdato. Sidste rettidige
betalingsdato i rykkerskrivelsen skal dog vaere overskredet, far fordringen ma sendes til inddri-
velse.

Feltet udfyldes med den dato, der svarer til den sidste dag, hvorpa betaling anses for rettidig.
Sidste rettidige betalingsdato kan tidligst veere sammenfaldende med forfald.

5.11 Identifikation af skyldner

Feltet anvendes til indberetning af information om skyldner/skyldnerne. Entydig identifikation
kan ske ved CPR-nr. eller AKR-nr. for den eller de fysiske personer, som heefter for fordringen
eller ved CVR/SE-nr. eller AKR-nr. for den juridiske person, der heefter for fordringen.

Skyldner er en privat udlejer, jf. 8 19, stk. 1 lov om boligforhold. Skyldner/skyldnerne identifice-
res som sammenfaldende med den/de fysiske eller juridiske person/personer, som i sin egen-
skab af nuvaerende eller tidligere ejer/ejere af ejendommen heefter for betaling af de af for-
dringshaver afholdte udgifter til selvhjeelpshandlingen i henhold til det retlige grundlag.

Alle rykkede og orienterede skyldnere (ejere af ejendommen) kan oversendes til inddrivelse.
Underretning er ikke en forudsaetning for oversendelse til inddrivelse, og kan undlades, sa-
fremt det ikke er muligt eller underretning ma antages at medfare en vaesentlig forringelse af
muligheden for at opna daekning.

Feltet "Identifikation af skyldner” skal derfor udfyldes med CPR nr., CVR/SE-nr. eller AKR. nr.

Hvis skyldner/skyldnerne ikke har et CPR-nr., skal fordringshaver rette henvendelse til Gaelds-
styrelsen med anmodning om et AKR-nr. Fordringshaver skal i disse tilfeelde angive dette
AKR-nr.

5.12 Foreeldelsesdato

Fordringshaver skal i dette felt normalt anfare den dato, hvor fordringen foreelder. Foreeldel-
sesdatoen er udtryk for den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig. Det er ikke den oprinde-
lige foreeldelsesdato, som skal anfgres, men den foraeldelsesdato, der geelder pa det tids-
punkt, hvor fordringen oversendes til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Foraeldelsesfristen for fordringer omfattet af denne fordringstype ses ikke at veere reguleret i
saerlovgivningen, hvorfor foraeldelseslovens regler finder anvendelse. Det fremgar af foreeldel-
seslovens § 3, stk. 1, at foraeldelsesfristen er 3 ar.

Foreeldelsesfristen beregnes fra det tidligste tidspunkt, til hvilket kommunen kunne kraeve at fa
fordringen opfyldt, jf. foreeldelseslovens § 2, stk. 1. Dette tidspunkt svarer til forfaldstidspunk-
tet. Der henvises til afsnit 5.9 om forfaldsdato.
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Fordringshaver skal selv beregne og indsaette en anden foreeldelsesdato, hvis Fordringshaver
i sin opkreevning har foretaget foraeldelsesafbrydende skridt m.v., eller hvis fristen i en periode
har veeret suspenderet. Safremt Fordringshaver var ubekendt med fordringen eller skyldne-
ren/skyldnerne, regnes den 3-arige foraeldelsesfrist farst fra den dato, hvor Fordringshaver fik
eller burde have faet kendskab hertil.

Foreeldelsesdatoen udfyldes saledes med den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

Det bemeerkes dog, at uanset at foreeldelsesdatoen udfyldes med den sidste dag, hvor fordrin-
gen er retskraftig, er det aftalt, at fordringshaver oversender fordringer i fordringstypen
KFUFOFO senest 6 maneder far udlgbet af de 2 ar og 3 maneder, hvor fortrinsretten kan ga-
res geeldende, jf. afsnit 6.2 om regler om fortrinsret. Fordringshaver skal sdledes oversende
fordringerne senest 1 ar og 9 maneder efter fordringernes forfaldsdato. F.eks. hvis fordringen
forfalder til betaling den 1. januar 2024, skal fordringshaver oversende fordringen til inddrivelse
senest den 30. september 2025.

5.13 Domsdato og forligsdato

Felterne "domsdato” og "forligsdato” anvendes, safremt der for fordringen er afsagt dom eller
indgaet forlig, og i felterne registreres datoen for henholdsvis dommens afsigelse eller forligets
indgaelse.

Feltet domsdato og forligsdato skal ikke udfyldes for denne fordringstype.

| tvivistilfeelde skal Geeldsstyrelsen kontaktes.

6 FORALDELSESREGLER OG BORTFALD/TAB AF FORTRINSRETTEN

Foreeldelse er en ophgrsgrund, hvilket indebeerer, at fordringen ophgrer, nar en bestemt tids-
frist er udlgbet, uden at kreditor forinden har foretaget de foranstaltninger, som kraeves til af-
brydelse af foraeldelsen.

Lovbekendtggrelse nr. 1238 af 9. november 2015 om foraeldelse af fordringer med senere aen-
dringer (herefter: "foreeldelsesloven”) foreskriver, at loven finder anvendelse pa fordringer pa
penge eller andre ydelser, medmindre andet falger af seerlige bestemmelser om foreeldelse i
anden lov, jf. lovens § 1.

Det fremgar af foreeldelseslovens § 28, at nar der i anden lov er fastsat seerlige foreeldelsesfri-
ster eller andre saerlige bestemmelser om foraeldelse, finder foraeldelsesloven anvendelse i
den udstreekning, andet ikke fglger af anden lov eller af forholdets saerlige beskaffenhed.

Selve fordringen pa manglende betaling af belgb til sikring af en udlejet ejendoms forsyning
med vand, varme og/eller el, som kommunen har afholdt pa udlejers regning, foraeldes efter
foraeldelseslovens almindelige regler, idet der ikke geelder saerskilte foreeldelsesregler.
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Det bemeerkes, at der geelder saerskilte tabs/bortfaldsregler for fortrinsretten i den faste ejen-
dom for belgb til sikring af en udlejet ejendoms forsyning med vand, varme og/eller el, som
kommunen har afholdt pa udlejers regning, jf. afsnit 6.2 og 7.

6.1 Foreeldelsesregler
6.1.1 Foreeldelsesfristens begyndelsestidspunkt

Foreeldelseslovens § 2, stk. 1 og 2, har fglgende ordlyd:

"Foreeldelsesfristerne regnes fra det tidligste tidspunkt, til hvilket fordringshaveren
kunne kraeve at fa fordringen opfyldt, medmindre andet fglger af andre bestemmelser.

Stk. 2. Er der indreammet skyldneren lgbedage eller i gvrigt en frist, inden for hvilken be-
taling anses for rettidig, regnes foreeldelsesfristen farst fra betalingsfristens udlab.”

Forzeldelseslovens § 2, stk. 1, bruger ikke begrebet "forfaldstid”, men det tidspunkt, som reg-
len angiver, betegnes normalt som forfaldstiden.

| det tilfeelde, hvor der er indremmet skyldneren/skyldnerne lgbedage eller anden frist, jf. for-
eeldelseslovens § 2, stk. 2, er det en betingelse, for at foreeldelsesfristen farst Igber fra beta-
lingsfristens udlgb, at skyldneren/skyldnerne har haft krav pa fristen enten i kraft af den kon-
krete aftale eller i kraft af lovgivningens regler. Dette er f.eks. tilfaeldet, hvis der er en lovhjem-
let sidste rettidig betalingsdag.

Der geelder ikke lovhjemlede lgbedage for fordringer omfattet af denne fordringstype. For-
dringshaver skal saledes som udgangspunkt beregne foraeldelsesdatoen fra fordringens for-
faldsdag.

Af 8§ 19, stk. 1 i lov om boligforhold fremgar, at fordringshaver pa begaering fra lejer skal lade
ejendommen forsyne med energi til opvarmning eller sikre, at el- og vandforsyningen genopta-
ges, samt at fordringshaver kan indfri restancer, der er til hinder for fortsat levering. Som fglge
heraf anses forfaldsdatoen for at udggre den dato, hvor fordringshaver har betalt belgbet til le-
verandgren af vand, varme eller el.

Safremt der ligger en dom eller et forlig til grund for fordringen, dvs. hvori fordringens eksi-
stens og starrelse er fastslaet, udger dommen eller forliget et seerligt retsgrundlag med en 10-
arig forzeldelsesfrist, jf. foraeldelseslovens § 5, stk. 1, nr. 3. Forzeldelsesfristens begyndelses-
tidspunkt er den dag, hvor dommen er afsagt, eller forliget er indgaet, hvilket geelder uanset en
eventuel betalingsfrist fastsat i dommen eller forliget. Hvis en dom har veeret anket, og for-
dringshaver har faet medhold, er det datoen for dommen i ankeinstansen, der er afggrende.

6.1.2 Foreeldelsesfristens leengde

Der geelder som udgangspunkt en ordineer foreeldelsesfrist pa 3 ar, medmindre andet falger af
andre bestemmelser, jf. foreeldelseslovens § 3, stk. 1.
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Fordringer omfattet af denne fordringstype ses pa det foreliggende grundlag ikke at falde ind
under de seerlige foreeldelsesfrister i foreeldelseslovens kapitel 4, hvorfor foreeldelsesfristen for
fordringer under denne fordringstype er den almindelige 3-arige foraeldelsesfrist.

For fordringer, der hviler pa et saerligt retsgrundlag, jf. foraeldelseslovens § 5, geelder der en
10-arig forzeldelsesfrist. Forzeldelseslovens § 5 har falgende ordlyd:

"Foraeldelsesfristen er 10 ar,

1) nar der er udstedt geeldsbrev for fordringen,

2) nar fordringen er registreret i en veerdipapircentral, eller

3) nar fordringens eksistens og starrelse er anerkendt skriftligt eller fastslaet ved
forlig, dom, betalingspakrav pategnet af fogedretten eller anden bindende afgga-
relse.

Stk. 2. Fordring pa senere forfaldne renter, gebyrer og lignende foraeldes dog efter § 3.”

6.1.3 Beregning af foreeldelsesdato
Foreeldelseslovens § 27 har fglgende ordlyd:

"Til frister efter denne lov medregnes den manedsdag, der svarer til den dag, hvorfra
fristen regnes. | mangel af tilsvarende dag udlgber fristen pa den sidste dag i maneden.

Stk. 2. Udlgber en frist i en weekend, pa en helligdag, grundlovsdag, den 24. eller den
31. december, udstraekkes fristen til den farstkommende hverdag.”

| medfer af foreeldelseslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., regnes der kun med hele dage, og begyn-
delsesdagen medregnes ikke. Hvis eksempelvis foraeldelsesfristen begynder at Igbe fra den
12. oktober 2024, indtreeder 3-ars foreeldelse ved udlgbet af den 12. oktober 2027.

Efter foreeldelseslovens § 27, stk. 2, udskydes foreeldelsesfristen til den farstkommende hver-
dag, hvis fristen udlgber i en weekend, pa en helligdag, grundlovsdag eller den 24. eller 31.
december. Reglen har kun betydning, hvis fristen udlgber pa en af de neevnte dage. Det er
uden betydning, at begyndelsestidspunktet for fristen er en sadan dag.

7 Regler om fortrinsret
7.1 Fortrinsrettens begyndelsestidspunkt

Af § 2 i amtsstueforordningen fremgar:

()

Den her omhandlede Fortrinsret skulle dog saavel reelle som personlige Skatter og Af-
gifter herefter ikkun nyde for 2 Aar fra den Tid af, at de forfalde til Betaling; men den
holdes i Kraft, naar Restancerne, i det Sildigste inden 3 Maaneder efter bemeldte 2
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Aars Udlgb, ere beordrede Fogden til Inddrivelse, og Forretningen siden forsvarligen er
fortsat, eller naar Skyldneren inden samme Tid er dad eller har opgivet sit Bo, og dette
er taget under Skiftebehandling. Efterat Fortrinsretten er tabt, betragtes Restancen
alene som en simpel Fordring hos Skyldneren.

(..)

Af SKATSs juridiske vejledning (2023-1) fremgar bl.a. felgende vedrgrende fortrinsret:

(...)

Fortrinsretten pa den faste ejendom bevares i to ar og tre maneder (...), uanset om
ejendommen seelges i fri handel, i forbindelse med en tvangsauktion eller af et kon-
kursbo. Se forordning nr. 18026 af 8. juli 1840 § 2 (amtstueforordningen)(som aendret
ved 8§ 3, nr. 1ilov nr. 333 af 18. juni 1969) og SKM2013.377.VLR.

Tidsbegraensning af fortrinsretten
Fortrinsretten bevares:

e | to ar fra det tidspunkt, hvor kravet forfaldt til betaling

e Huvis geeldsposterne senest tre maneder efter toarsfristens udlgb beordres til ind-
drivelse og fogedforretningen fortsaettes forsvarligt. Se ogsa "Bemaerk" herunder

e Huvis skyldneren inden fristens udlgb (toarsfristen plus tre maneder) er afgaet
ved dgden, eller boet er taget under skiftebehandling.

()

Pa baggrund af ovenstaende udgear fortrinsrettens begyndelsestidspunkt for belgb til sikring af
forsyning med vand, varme og/eller el, som kommunen har afholdt for udlejers regning, og
som heefter pa den faste ejendom, fordringens forfaldstidspunkt.

Jf. afsnit 6.1.1 udger forfaldsdatoen for fordringer, som er omfattet af denne fordringstype, da-
toen for fordringshavers betaling af belgbet til leverandgren af vand, varme og/eller el.

Fordringshaver skal saledes som udgangspunkt beregne fortrinsrettens begyndelsestidspunkt
fra fordringens forfaldsdag, jf. afsnit 5.9 om forfaldsdatoen.

7.1.1 Fortrinsrettens leengde

Fortrinsretten i den faste ejendom for belgb til sikring af forsyning med vand, varme eller el,
som kommunen har afholdt for udlejers regning, er underlagt tidsbegraensning.

Det fglger af § 2 i amtsstueforordningen, at fortrinsretten som udgangspunkt geelder i 2 ar fra
det tidspunkt, hvor kravet forfaldt til betaling. Dog udlgber fortrinsretten senest 3 maneder efter
2-arsfristens udlgb, safremt fordringen er oversendt til inddrivelse og fogedforretningen fort-
seettes forsvarligt.
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Fortrinsretten er saledes geeldende i maksimalt 2 ar og 3 maneder regnet fra forfaldsdatoen,
hvorefter fortrinsretten fortabes/bortfalder.

8 Fortrins- og panteret

Fordringer pa belgb til sikring af forsyning med vand, varme og/eller el, som kommunen har
afholdt for udlejers regning, er tillagt fortrinsret, hvilket betyder, at fordringerne haefter pa den
faste ejendom uden tinglysning og gér forud for al anden pantegeeld.

Af 8§ 19, stk. 3 i lov om boligforhold fremgar:
"Belgb efter stk. 2 har pante- og fortrinsret i eiendommen. (...)”

Fortrinsretten fremgar desuden af § 4 i lovbekendtggrelse nr. 1075 af 30. september 2014 om
tinglysning (herefter "tinglysningsloven”).

Af 8 4 i tinglysningsloven fremgar:

"De pa fast ejendom hvilende skatter og afgifter til stat og kommune samt forsikringsbi-
drag til de af staten anerkendte brandforsikringsselskaber har gyldighed mod enhver
uden tinglysning.

Stk. 2. Gyldige uden tinglysning er endvidere ydelser hidrgrende fra foranstaltninger,
der tjener til at sikre ejendommens forsyning med vand, lys, varme o lign, dens forbin-
delse med omverdenen, afledning eller fjernelse fra ejendommen af vand eller andet,
under forudseetning af, at naevnte foranstaltninger foretages af det offentlige selv eller
efter en af det offentlige givet bemyndigelse. Anlaegsbidrag til de naevnte foranstaltnin-
ger skal dog altid tinglyses.

Stk. 3. De i stk. 2 naevnte rettigheder, der er gyldige uden tinglysning, star tilbage for
offentlige skatter og afgifter, bankhaeftelsen og naevnte brandforsikringsbidrag, men gar
i gvrigt forud for alle savel tidligere som senere stiftede rettigheder.

Stk. 4. Hvor der i lovgivningen er eller senere matte blive hjemlet kommuner fortrinsret
for afgifter til de i stk. 2 naevnte foranstaltninger som for offentlige skatter, kreeves der
ikke tinglysning, hverken for anlaegsbidrag eller arlige bidrag.”

| henhold til forordning nr. 18026 af 08. juli 1840 for Kongeriget Danmark, indtil videre med
Undtagelse af Bornholm, ang. Amtstue-Oppebgrselerne og de Oppebgarseler i Kjgbstaederne,

der ere af samme Slags, som de, der pa Landet vedkomme Amtstuerne, m.v. (* 1) (herefter
"amtsstueforordningen”) geelder fortrinsretten i 2 ar og 3 maneder fra forfaldsdagen.

Af 8§ 2 i amtsstueforordningen fremgar:

(...)
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Den her omhandlede Fortrinsret skulle dog saavel reelle som personlige Skatter og Af-
gifter herefter ikkun nyde for 2 Aar fra den Tid af, at de forfalde til Betaling; men den
holdes i Kraft, naar Restancerne, i det Sildigste inden 3 Maaneder efter bemeldte 2
Aars Udlgb, ere beordrede Fogden til Inddrivelse, og Forretningen siden forsvarligen er
fortsat, eller naar Skyldneren inden samme Tid er dad eller har opgivet sit Bo, og dette
er taget under Skiftebehandling. Efterat Fortrinsretten er tabt, betragtes Restancen
alene som en simpel Fordring hos Skyldneren.

(...)”
Af SKATSs juridiske vejledning (2023-1) fremgar bl.a. felgende vedrgrende fortrinsret:

"Hvad er fortrinsret?

En raekke skatte- og afgiftskrav mv. rettet mod fast ejendom er tillagt fortrinsret. Det be-
tyder, at kravet haefter pa den faste ejendom uden tinglysning og forud for al anden
pantegeeld. Fortrinsretten fremgar af § 4 i lov nr. 1075 af 30. september 2014 om ting-
lysning (tinglysningsloven) og af en reekke seerlove.

(..)

Fortrinsretten kan ggres geeldende overfor den til enhver tid tinglyste ejer af en fast
ejendom eller af brugeren, safremt brugeren ifglge geeldende lov skal udrede skatterne
af eiendommen. (...) Fortrinsretten pa den faste ejendom bevares i to ar og tre mane-
der (...), uanset om ejendommen saelges i fri handel, i forbindelse med en tvangsauk-
tion eller af et konkursbo. Se forordning nr. 18026 af 8. juli 1840 § 2 (amtstueforordnin-
gen)(som aendret ved § 3, nr. 1 i lov nr. 333 af 18. juni 1969) og SKM2013.377.VLR.

Tidsbegreensning af fortrinsretten
Fortrinsretten bevares:

| to ar fra det tidspunkt, hvor kravet forfaldt til betaling

Hvis geeldsposterne senest tre maneder efter toarsfristens udlgb beordres til inddrivelse
og fogedforretningen fortseettes forsvarligt. (...)

Hvis skyldneren inden fristens udlgb (toarsfristen plus tre maneder) er afgaet ved dg-
den, eller boet er taget under skiftebehandling.

Restancen betragtes som en simpel fordring, hvis fortrinsretten fortabes.

Se § 2 i amtstueforordningen.

§ 2 i amtsstueforordningen vedrgrer alene bortfald af fortrinsretten og ikke bortfald af
panteretten. Se SKM2013.377.VLR.

(..)

Prioritetsorden
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Den indbyrdes prioritetsstilling imellem de fortrinsberettigede krav, som er omfattet af
tinglysningslovens § 4 fastlaegges efter tinglysningslovens § 4, stk. 3 og amtstueforord-
ningen § 2. (...)

Pa baggrund af ovennaevnte regler kan fglgende prioritetsorden opstilles:

Bankheeftelsesrenten (umiddelbart sjeeldent betydning i praksis)

Skatter og afgifter til staten

Ejendomsskat til kommune

Brandforsikringspraemier

Andre skatter og afgifter til kommuner samt andre kommunale afgifter. Se ting-
lysningslovens § 4, stk. 4

6. Ydelser for foranstaltninger omfattet af tinglysningslovens § 4, stk. 2.”

akowbdPE

Fordringstypen omfatter, som anfgrt under fordringstypebeskrivelsen, afsnit 2.1, alene fordrin-
ger, hvor fordringshaver pa oversendelsestidspunktet har truffet beslutning om, at gare for-
trinsretten geeldende og sgge sig fyldestgjort for fordringen ved tvangsrealisering af den faste
ejendom med henblik pa, at et eventuelt provenu dsekker fordringen.

For at sikre, at restanceinddrivelsesmyndigheden i forbindelse med gennemfgrelse af inddri-
velse af fordringen har mulighed for rettidigt at s@ge fyldestgarelse for fordringen via fortrins-
retten, er det aftalt, at fordringshaver oversender fordringer i fordringstypen KFUFOFO
senest 6 maneder fgr udlgbet af de 2 ar og 3 maneder, hvor fortrinsretten kan geres geel-
dende. Fordringshaver skal saledes oversende fordringerne senest 1 ar og 9 maneder efter
fordringernes forfaldsdato. F.eks. hvis fordringen forfalder til betaling den 1. januar 2024, skal
fordringshaver oversende fordringen til inddrivelse senest den 30. september 2025.

9 DET RETLIGE GRUNDLAG
9.1 Lov om boligforhold
Af 8§ 19 i lov om boligforhold fremgar:

“Undlader en privat udlejer, som skal levere varme og opvarmning af brugsvand, jf. §
65 i lov om leje, at lade ejendommen forsyne med energi til opvarmning, eller bliver
vand- eller elforsyningen til en ejendom, hvor udlejeren skal levere vand eller el, jf. 88
68 og 69 i lov om leje, afbrudt pa grund af manglende betaling fra udlejeren, og afhjeel-
per udlejeren ikke straks manglen efter pakrav herom, jf. 8 95, stk. 1, i lov om leje, skal
kommunen for udlejerens regning pa begzering af en lejer i eiendommen lade ejendom-
men forsyne med energi til opvarmning eller sikre, at el- og vandforsyningen genopta-
ges. Kommunen kan indfri restancer, der er til hinder for fortsat levering.

Stk. 2. Belgh, som kommunen har lagt ud efter stk. 1, forrentes med den rente, der er
fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket betaling m.v., fra tidspunktet
for kommunens udbetaling. Som gebyr kan kommunen af udlejeren kreeve 157 kr. med
tilleeg af 2 pct. af det skyldige belgb ud over 1.000 kr. Det i 2. pkt. naevnte belgb er fast-
sat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100.
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Stk. 3. Belgb efter stk. 2 har pante- og fortrinsret i eiendommen. Belgbene kan inddri-
ves efter de regler, der gaelder for inddrivelse af ejendomsskatter.”

9.2 Overdragelse af fordringer til inddrivelse

Lovbekendtggrelse nr. 6 af 7. januar 2022 om inddrivelse af geeld til det offentlige med senere
endringer (herefter "geeldsinddrivelsesloven”) geelder for opkraevning og inddrivelse af fordrin-
ger med tilleeg af renter, gebyrer og andre omkostninger, der opkraeves eller inddrives af det
offentlige, jf. gaeldsinddrivelseslovens § 1, stk. 1, 1. pkt.

Det er restanceinddrivelsesmyndigheden, der forestar inddrivelse af fordringer, jf. geeldsinddri-
velseslovens § 2, stk. 1, jf. 8 1, stk. 1 og 2. Restanceinddrivelsesmyndigheden er told- og skat-
teforvaltningen, jf. 8 2 i bekendtggrelse nr. 188 af 9. marts 2020 om inddrivelse af geeld til det
offentlige med senere andringer (herefter "gaeldsinddrivelsesbekendtgarelsen”). Det er i dag
Geeldsstyrelsen, som er det offentliges restanceinddrivelsesmyndighed, og som har ansvaret
for samt varetager inddrivelsen af geeld til det offentlige.

Fremgangsmaden ved overdragelse af fordringer til inddrivelse er beskrevet i geeldsinddrivel-
seslovens § 2. Beregning og opggrelse af fordringer og udsendelse af opkraevninger m.v. fore-
stas af Fordringshaver eller den, der pa vegne af Fordringshaver opkraever hovedfordringen,
jf. geeldsinddrivelseslovens § 2, stk. 2, 1. pkt.

Fordringer overdrages til Gaeldsstyrelsen, nar betalingsfristen er overskredet, og saedvanlig
rykkerprocedure forgaeves er gennemfgrt, jf. geeldsinddrivelseslovens § 2, stk. 3, 1. pkt.

Inden overdragelse af fordringer til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen skal Fordringshaver eller

den, der pa vegne af Fordringshaver opkraever hovedfordringen, som hovedregel skriftligt un-
derrette skyldneren om overdragelsen, jf. geeldsinddrivelseslovens 8§ 2, stk. 4, 1. pkt.
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